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Mer varde for
kapital och
manniska.

Coeli ar ett hem for investeringsmojligheter. Vi startade

1994 for att visa att det genom att utmana det traditionella,

gar att skapa investeringsmajligheter som bidar till mer
arde fs'ir bade kapital och mé&nniska.

andan genomsyrar hela var verksamhet. Vi &r
nna skapa produkter och tjanster som

o
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Foérvaltning i
varldsklass
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Vart erbjudande

FORMOGENHETSRADGIVNING EFTER
KUNDENS BEHOV

For oss innebar férmoégenhetsrddgivning att vi genom stort engagemang,
aktiv rddgivning och marknadens starkaste erbjudande skapar betydande
varden for vara kunder. Grunden &r att bygga en gemensam finansiell
plan som bade innefattar nuldget och som far genomslag i generationer
framat.

‘ EN PROFESSIONELL INVESTERINGSMODELL

De mest framgangsrika investerarna placerar sitt kapital i flera olika till-
gangsslag fér att pa sa satt ha maojlighet till hégre riskjusterad avkastning.
Vi erbjuder en diversifierad portfélj till vara kunder. Vi anser att langsiktigt
varde bast skapas genom noggrant utvalda placeringar férdelade pa
aktier, réntor och alternativa investeringar sasom fastigheter, private
equity och hedgefonder. Med olika malsattningar och tidshorisonter
skapar vi den bésta portfoljen efter kundens unika behov.

‘ FORVALTNING | VARLDSKLASS

Vi fokuserar pa att leverera langsiktig konkurrenskraftig avkastning
till bade vara institutionella investerare och till vara helhetskunder.
Var affarsmodell bygger pa rekrytering av férvaltare i varldsklass.
Var styrka &r vara specialiserade, autonoma férvaltarteam som alla
har sin egen investeringsfilosofi samt skapar koncentrerade portfoljer
med tydliga stallningstaganden.

Vi vill att vara férvaltare ska ha mojlighet att &gna sin tid at det som
de brinner for, férvaltningen. Darfér erbjuder vi vara férvaltare den
fondadministration som behovs for att starta och férvalta en fond.
Hos oss far duktiga férvaltare chansen att starta och férvalta sina
egna fonder dar de har mandat att fatta sjalvstandiga beslut.

‘ UNIKA INVESTERINGSMOJLIGHETER

Vi vet att ndgra av de basta investeringsmojligheterna ofta &r otillgédngliga
for den vanliga investeraren. Genom var historik och vart natverk inom
finansmarknaderna far vi tillgang till unika investeringsmajligheter som

vi kan erbjuda vara kunder, méjligheter som sallan éppnas upp for
allménheten. Vi erbjuder endast investeringsmaéjligheter vi tror pa och
som vi sjalva vill investera i. For oss &r det darfor viktigt att dela bade
uppsida och risk tillsammans med vara kunder genom gemensamma
investeringar.

‘ NATVERK SOM BERIKAR

Vi ger vara kunder mojligheter att knyta kontakter och samverka i ndtverk
utifrdn gemensamma intressen och affdrsomraden. Vara olika natverk &r
en viktig del i vart moéjliggdérande att bade ta del av samt hitta nya unika
investeringsmoajligheter.
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Aret som gitt — koncernen

Nyckeltal per den sista december 2021.

Omsattning Omsattningstillvaxt
536 koner. | 65 %
kronor O
Rorelseresultat Tillvaxt rérelseresultat
—I—I 6 miljoner 4 O/
kronor O
Resultat fran Tillvaxt resultat fran
finansiella investeringar finansiella investeringar
6350 365 %
kronor O
AUM AUM-tillvaxt
47 miljarder 60 0/
kronor O

Rest kapital till unika investeringar

ByWiT: 362 miljoner kronor tecknat

Padel United: 620 miljoner kronor tecknat

Teqt Intressenter AB: 210 miljoner kronor tecknat

CIP Il AB: 238 miljoner kronor tecknat

*AUM inkluderar forvaltat kapital dar Coeli ar fondbolag.
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2021 — turbulens ar det

nya normala

En marknadssummering.

Aret karakteriserades av effekterna av de historiskt
stora fiskala och monetdra stimulanserna samt vaccin-
framgangarna. Den ekonomiska aterhdmtningeni
vastvarlden var kraftfull och aktiemarknadens varlds-
index steg kraftigt for tredje aret i rad. Mojligheterna
att stimulera ekonomiskt och tillgangen till vaccin

var lagre i tillvaxtmarknadslanderna vilket medférde
att bade den ekonomiska aterhdmtningen och ut-
vecklingen pa de finansiella marknaderna var svagare.
Vaccinframgangarna och den stegvisa ateréppningen
av samhaéllen och l&nder dominerade utvecklingen pa
de finansiella marknaderna under arets forsta halft nar
cykliska bolag ledde bérsuppgadngen och langréntorna
dterhdmtade sig fran historiskt 1dga nivaer.

Med tiden blev de negativa konsekvenserna av de
historiskt stora stimulanserna alltmer patagliga.
Samtidigt som efterfragan skot i hdéjden medférde de
covid-relaterade nedstangningarna stora stdérningar
inom bade produktion och logistik med stigande
priser som resultat.

| vastvarlden steg inflationen mest dar stimulanserna
varit som storst. Den amerikanska inflationen steg

till en niva som inte setts sedan bérjan av 1980-talet.

| Europa forvarrades situation dessutom av kraftigt
stigande pris pa gas som en konsekvens av ldga lager
och stigande rysk geopolitisk oro. Motvilligt tvingades
centralbankerna inse problematiken och framfoér allt
den amerikanska centralbanken Fed bo6rjade férbereda
marknaderna pa att dtstramande atgédrder kommer
behdvas betydligt tidigare an vad de tidigare kom-
municerat. Det medférde att de langa réntorna steg
under aret, men fran ladga nivder och justerat for
inflation ar realrantan fortsatt kraftigt negativ.
Eftersom konjunkturoron &r lag och tillgangen till
kapital ar stor ar det fortsatt billigt for bolagen att
finansiera sig och kreditspreadarna har legat pa
historiskt |dga nivaer under hela dret i bade Europa
och USA. Som en konsekvens av att allt fler har vacci-
nerats och att Omikron, som ar den senaste domine-
rande varianten av covid, visat sig mindre dédlig har
marknadernas fokus pa pandemin minskat. Vid slutet
av aret dominerade inflation och centralbankernas
kommande dtgarder marknadsutvecklingen.
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Bolagens vinster aterhdmtade sig fran krisaret 2020
och steg kraftigt under 2021. Det medférde att varder-
ingen fér ledande bdrsindex sjonk under heldret trots
att borserna i vastvarlden steg i varde, vilket inte ar
ovanligt nar bdrscykeln har gatt in i en mognare fas.
Rekordstora infloden pa véarldens bdrser drev upp
aktiekurserna och bérsutvecklingen var sarskilt stark i
USA, Sverige och i Gransmarknadslanderna (Frontier
Markets). Utvecklingen i Kina tog en annan vandning
nar regimen under juli manad utdkade reglerings-
trycket fran stora teknologibolag till att dven inkludera
utbildnings-, spel, dryck- och fastighetsbolag under
sommaren. Oro fér 6kade klyftor, finansiell belaning
och spekulation ligger bakom. Resultatet blev kraftigt
vardefall pa kinesiska riskfyllda tillgdngar.

Ar 2021 var ett starkt &r for Coeli Asset Managements
fonder och férvaltningstjanster som presterade
konkurrenskraftiga resultat tack vare traffsakra
bolagsurval fran var aktie-, rante- och hedgefonds-
forvaltare. De breda diskretiondra mandaten och
blandfonderna gynnades aven av att vara positione-
rade med en 6vervikt mot riskfyllda tillgangar for att
dra nytta av den konjunkturella aterhdmtningen som
covidvaccin och de historiskt stora stimulanserna som
lanserades under pandemin.

P

Erik Lundkvist
Chief Investment Officer Coeli




Ord {ran ledningen

YEtt ar av fortsatt tillvaxt”

Aret har préglats av en stark dterhdmtning i marknaden, vilket tillsammans

med stora infldden till var forvaltning, har tagit oss 6ver 45 miljarder SEK i

forvaltade volymer.

Nagra av vara hojdpunkter fran aret.

Hégsta kundndjdheten ndgonsin

Genom vara tre verksamheter banar vi vag for
produkter och tjanster som har kunden i fokus.
Da&rfor blir vi extra glada och stolta att vara kunder
for tredje aret i rad blir allt mer ndjda. Den generella
kundnéjdheten dkade 2021till 4,5 av 5i vara
prioriterade kundgrupper.

Stark resa och bérsnotering for Storskogen
Under 2019-2021 hjélpte Coeli Wealth Management
Storskogen Group med tre kapitalanskaffningar

pa nivaerna mellan 4,6 och 25 kronor per aktie.
Storskogen noterades i oktober 2021 pa kursen
38,50, vilket innebar en fantastisk utveckling for
manga av vara kunder.

Vaxlat upp verksamheten Coeli Investment

Att utveckla och férvalta unika investeringsmojligheter,
framst inom onoterade bolag och fastigheter har lange
varit en viktig del i vart kunderbjudande och fér att
aterinvestera och vaxa bolagets eget kapital. Under
2021 har vi vaxlat upp och etablerat verksamheten
som ett eget affdrsomrade med Lukas Lindkvist som
nytilltrddd VD. Under aret har vi etablerat fyra investe-
ringsmojligheter och investerat totalt 1,3 miljarder SEK
tillsammans med vara kunder och investeringspartners.

Annu ett starkt ar fér vara fonder

Aven detta &r har vi sett styrkan i aktiv férvaltning
och i vara specialiserade férvaltarteam, som alla
sjalvstandigt och snabbt agerade pa de manga mark-
nadshandelserna under aret, till deras och kundernas
fordel. Vi dvertraffade vara jamforelseindex bade
inom de flesta enskilda strategier och de diskretionara
mandaten. | maj tilltrédde Jan Birkamanis som ny VD
for affarsomradet Coeli Asset Management for att
vidareutveckla arbetet med att tillhandahalla fonder
och investeringsldsningar i toppklass.

Kundorienterad produktutveckling
Vi har under aret rekryterat ytterligare ett kunnigt
forvaltarteam inom globala aktiestrategier fran

Handelsbanken. Deras mérkgréna globala smabolags-
fond lanseras under sommaren 2022. Coeli Asset
Managements befintliga team inom globala aktier
kommer ocksa att lansera tva nya globala aktiefonder
Q2 2022. Detta innebar att var globala aktieférvaltning
framover kommer att ha bade spetsen och bredden.

Vi blickar framat

Starten pa 2022 praglas framst av den tragiska utveck-
lingen vi har bevittnat i Ukraina. Kriget har verkligen
kommit tatt inpd oss och det &r hjartskarande att félja
nyhetssdndningarna. Krisen har eldat pa en redan hég
inflation, vilket paverkar de finansiella marknaderna
negativt och ddrmed en negativ inledning av bérsaret
2022. Till féljd av detta har vart férvaltade kapital
minskat i volym men en stor del av den nedgdngen har
vagts upp av fortsatt starka infléden till var férvaltning.
Bland annat har vi sett ett stort intresse fér de kapital-
anskaffningar vi gjort under inledningen av 2022. Sa
oavsett hur aktiemarknaderna beter sig kdnner vi oss
trygga med att var affarsmodell och vara medarbetare
kommer fortsatta skapa mer varde - fér bade kapital
och ménniska.

iy
oz

Erik Lundkvist

Mikael Larsson

=l

g

Par Davidsson

o™ b

Jan Birkmanis

e s

Lukas Lindkyvist
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n kundfokuserad
affarsmodell

Vi ndjer oss inte med vad branschen har att erbjuda. Vi jobbar standigt
for att forandra, forbattra samt skapa produkter och tjanster som bidrar
till mer varde - for bade kapital och manniska.

Vara medarbetare ar vagen till att skapa starka varden fér vara kunder.
Tillsammans har vi skapat en entreprendriell kultur som praglas av
Oppenhet, mod, kompetens och engagemang.

VI SKAPAR STORA VI SKAPAR VIUTVECKLAR
VARDEN MED : FORVALTNING UNIKA INVESTERINGS-
KUNDEN | FOKUS | VARLDSKLASS MOJLIGHETER

Genom vara tre verksamheter banar vi vag for produkter och tjanster
som har kunden i fokus.

Inom affarsomradet Wealth Management har vi med utgangspunkt i
var radgivning fokus pa vardeskapande for kunden.

Affarsomradet Asset Management ar navet for att attrahera Nordens
framsta forvaltare och skapa samt forvalta fonder med tydliga
stallningstaganden och spetsiga strategier.

Coeli Investment ar affarsomradet dar vi investerar i, utvecklar och
forvaltar unika méjligheter, framst inom onoterade bolag och fastigheter.

Coeli Holding AB Arsredovisning 2021
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Coeli Wealth Management

Affarsomradet Wealth Management med var radgivning ar karnan i var affar

och vart starkaste DNA.

Covid-19 har inneburit en tid av mycket oro kring
halsa, privatekonomi och arbete. Under dessa tider
har vi kunnat addera extra stort varde till vara kunder
genom att ge tydliga rad kring finansiella beslut.

Vart satt att arbeta och var néra dialog har visat sig
vardefull under de tva senaste aren.

Med stor kompetens och hogt engagemang hjalper vi
formogna privatpersoner, entreprendrer, institutioner
och stiftelser med mer &n 5 miljoner SEK i placerbart
kapital att bygga sin finansiella plan.

Vi ser varje kunds behov

Vi startade var verksamhet for att vi tyckte att mark-
nadens kunderbjudande inte var tillrackligt anpassat
efter kundernas olika behov. Varje kund behéver
individuellt anpassad radgivning baserat pa sina planer,
mal, behov och sitt kapital. Med en professionell
investeringsmodell som utgangspunkt, ar vi flexibla
med vilka verktyg vi anvander fér att hitta den basta
I6sningen. Vi vill inte att vara kunder ska behoéva
anpassa sig efter fardiga kunderbjudanden. Vi
anstrdnger oss fér att skapa nagot extra.

Vi &r inga ja-sédgare, vi ar radgivare och ibland
adven avradare

| alla marknadslagen ger vi tydliga kundanpassade
rekommendationer och staliningstaganden. Var
radgivning &r anpassad efter vara kunder och var
de befinner sigi livet. Darfor finns vi dar och hjalper
dem med allt som rér deras finansiella situation; fran
portfoljforvaltning till skatte- och familjejuridik.

14 Coeli Holding AB Arsredovisning 2021

Vi hjalper vara kunder att ta valinformerade beslut
Vara kunder ska kdnna sig bekvama och inférstadda
med sina finansiella beslut. Darfér ger vi dem mojlighet
att utvidga sin kunskap och férstdelse inom finans och
ekonomi. Under 2021 fortsatte vi med att utveckla
vara digitala events inom olika investeringsomraden
och makroekonomiska handelser for att pandemin till
trots, fortsatta bidra med kunskap och insikter.

Vi ér bara ett sms bort

Vi vet att oférutsedda handelser kan uppsta nar som
helst. Det &r da oerhért viktigt att kdnna att det finns
en engagerad radgivare tillgdnglig. Det ar framfor allt
i dessa lagen relationer testas och de extra vardena
skapas genom kloka beslut och vagledning.

Vi investerar tillsammans med vara kunder

Pa Coeli tror vi pa att investera tillsammans med vara
kunder, vilket gbr att vi har starka incitament att endast
erbjuda de investeringar vi verkligen tror pa. 2021
investerade vi cirka 1,3 miljarder SEK tillsammans i
unika investeringsmaéjligheter.



"Vi ar stolta over atl var vigledning
och nira relation har adderat extra
stort varde till vara kunder under aret.”

Par Davidsson
VD Coeli Wealth Management

Resultatet
Aret som gatt efter finansiella
2021 blev Coeli Wealth Managements basta &r genom tiderna. Vart fokus poster 6kade fran
pa& att skapa starka kundvarden ger resultat. For tredje aret i foljd blev vara 25,5 miljoner kronor
befintliga kunder allt mer ndjda och for femte aret i rad dkade vi bade antalet till 56 miljoner kronor

nya kunder och affarsvolymer. Vi ser flera anledningar till att kunderna
valjer Coeli som sin finansiella partner men de mest framtradande ar styrkan
i vart forvaltningserbjudande och engagemanget fran vara anstallda.

Omsattningen 6kade
fran 107,4 miljoner
kronor till 163
miljoner kronor

Engagemanget som kunderna far fran vara radgivningsteam ar unikt
och vi lever fullt ut bolagets syfte; att skapa mer varde bade fér kapital
och ménniska. | tider av oro, skapar vi extra trygghet med vara tydliga
rekommendationer. Fokus for aret har varit att 6vervikta i aktier, vilket
skapat hog avkastning till kunderna.

Resultatet &r ocksa drivet av den produktutveckling som sker i Coeli

Investment. De unika investeringar som vi skapar ar uppskattade av Omsattningstillvaxt
kunderna, da det skapar starka portféljegenskaper och méjlighet till o
hoég avkastning. En av arets stora hdndelser var bérsnoteringen av + 51 /0

forvarvsmaskinen Storskogen Group i oktober. Under flera ar har vi
stodttat Storskogen med kapitalanskaffningar och haft en stark tro pa
bolaget, vilket har skapat en hég avkastning till de kunder som gavs
mojligheten att investera i bolaget.
AUM-tillvaxt
Kunderna uppskattar &ven att vi har gemensamma incitament. Bade
vart uppldgg med deldgande i de team samt bolag som férvaltar vara +3 O %
produkter samt att vi sjalva investerar i samma strukturer och pa samma
villkor som kunderna.

Vi lever efter devisen att ndjda medarbetare ger ndjda kunder. Da vi &r

i en kraftig tillvaxt som staller hdga krav pa var personal, har vi under Kundndjdhet

aret startat ett ledarskapsprogram for att stdtta och utveckla vara

ledare. | en féoranderlig varld, bidrar vi med fler syftesdriva ledare som 4 5 av 5
skapar forutsattningar fér att driva hallbar tillvéxt och en kultur som J

medarbetarna ar stolta att vara en del av.
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Coeli Asset Management

Affarsomradet Asset Management ar navet for att skapa de produkter och

investeringsmaojligheter som behodvs fér att kunna erbjuda investeringar i toppklass.

Coeli Asset Management ar en boutiqueforvaltare
med en unik partnerskapsmodell. Som kund far du
tillgang till ett noga urval av skickliga férvaltarteam
och strategier. Vart fokus &r att hitta de basta
forvaltarna med de basta investeringsstrategierna.
Vara férvaltare har lang erfarenhet och har bevisat att
de kan leverera hdég avkastning till vara kunder. Vi har
idag 16 forvaltare och 7 analytiker. Asset Management
&r navet i Coeli-gruppen som tillhandahaller fonder
och investeringsldsningar i toppklass. Vi jobbar med
tydliga stallningstaganden och skapar bara produkter
som vi tror pa langsiktigt.

Vara fonder och investeringsldsningar &r en del av
paletten i ett vardeskapande helhetserbjudande

som Vi erbjuder vara kunder. Manga av vara fonder
finns &ven tillgdngliga pa externa fondplattformar. Vi
vander oss ocksa direkt till svenska och internationella
institutionella investerare.

16 Coeli Holding AB Arsredovisning 2021

Det unika i var partnerskapsmodell &r att vara fér-
valtarteam ar aktiva, specialiserade och sjalvstandiga
med egna investeringsfilosofier. Alla team arbetar
med koncentrerade portféljer. Hos oss far skickliga
forvaltare utveckla egna fonder med mandat att fatta
sjalvstandiga beslut. Vi ger vara forvaltare mojlighet
att &gna sin tid at det som de brinner for, férvaltningen.
Déarfor erbjuder vi infrastrukturen som behovs for att
starta och forvalta en fond. Bakom vara férvaltarteam
finns en gedigen operativ funktion med kvalificerade
medarbetare inom risk, compliance, juridik och
operations.

Hallbarhet och ansvar &r en del av hela var affar
vilket omfattar vara forvaltarteam, deras strategier
och investeringsprocesser.



—och som vet vad som krivs fora
leverera uthallig overavkastning:™

Jan Birkmanis
VD Coeli Asset Management

Vi summerar verksamhetsaret 2021 som &nnu ett mycket framgangsrikt ar
for Coeli Asset Management. Jag vill rikta ett varmt tack till vara investerare
for det fortsatta fortroendet, och ett lika varmt tack till vara fantastiska
medarbetare som bidrog till att 2021 blev ett sa fint ar i bolagets historia.

Med stor 6dmjukhet tog jag éver rollen som bolagets VD i maj 2021 och ser
fram emot att fa vidareutveckla det som mina féretradare med kollegor
etablerat. Var verksamhet har visat stark motstandskraft mot pandemins
verkningar, bade under 2020 och 2021. Tack vare det kan vi se tillbaka pa
forra dret med stolthet éver de varden vi skapade gemensamt.

Aret gav oss fina méjligheter att visa upp vara strategiska styrkor som
boutique-férvaltare. En av dessa styrkor &r att vi ger vara forvaltarteam
full frinet att sjalvstandigt utveckla och féradla sina investeringsstrategier.
Samtliga vara team visade en mycket god férmaga att snabbt agera pa
marknadshandelser och 2021 blev ocksa ett ar da aktiv férvaltning
presterade battre &n passiv férvaltning, vilket visade sig tydligt i flera

av vara aktivt férvaltade strategier.

Coelis aktiefonder steg kraftigt under fjardekvartalet. Coeli Global Select
(I SEK) steg med 29,9 % under aret. Mest alfa genererade -Coeli Frontier
Markets (I SEK) som gjorde ett ovanligt starkt &r genom att stiga med
ytterligare 46,0 % vilket var drygt 14 % mer an index.

En fond i var portfélj som verkligen presterade under 2021 var var
hedgefond Coeli Absolute European Equity (I SEK), med en utveckling
pa 22,3 % under aret. Hatten av till ansvarig férvaltare Mikael Petersson
med team som levererade ett j&mt och fint resultat under aret.

Vart fokus for ndsta &r kommer vara att fortsatta leverera konkurrenskraftig
avkastning samt att utveckla och féradla investeringsprodukter som alltid
satter kundvardet i framsta rummet.

16 forvaltare
7 analytiker

AUM**

AT Ve

AUM-tillvaxt**

+60 %

Omsattning

465 Wonor

Resultat efter
finansiella poster

AT Ve

* Dessa nyckeltal inkluderar inte
koncerninterna elimineringar
** Géller hela Coeli
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Vara londer och
diskretioniara portioljer

Utveckling avser hela ar 2021 om inget annat anges. Fonderna visar
utvecklingen for andelsklassen R-SEK, avkastning skiljer sig fran
avkastningen i andra andelsklasser.

AKTIEFONDER HEDGEFONDER

COELI GLOBAL SELECT COELI ABSOLUTE EUROPEAN EQUITY
29,0% 21,6%
(jdmférelseindex 30,4%) (fonden har inget jamforelseindex)

COELI FRONTIER MARKETS COELI ENERGY TRANSITION
44,2% -3,2%
(jdmforelseindex 31,7%) (fonden har inget jamforelseindex)

COELI EUROPEISKA MOJLIGHETER
33,1%
(fonden har inget jamforelseindex)
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RANTEFONDER

COELI LIKVIDITETSSTRATEGI
2,0%
(jdmfoérelseindenx -0,2%)

BLANDFONDER

COELI BALANSERAD
16,9%
(fonden har inget jamforelseindex)

DISKRETIONARA PORTFOLJER

COELI NORDISK
FORETAGSOBLIGATIONSFOND
5,0%

(fonden har inget jamforelseindex)

™ E
[ ""'___-'
COELI MIX
19,4%

(fonden har inget jamforelseindex)

o ;n

- ™\
& 2
COELI FRONTIER MARKETS
FIXED INCOME
Fonden lanserades 2021 och
har darfér otillracklig data for
att ge en anvandbar indikation
pa tidigare resultat.

COELI TOTAL
17,7%
(fonden har inget jamforelseindex)

COELI AKTIV
ALLOKERING TRYGGHET
5,5%

(jamforelseindex 5,9%)

COELI AKTIV
ALLOKERING OFFENSIV
30,1%

(jamforelseindex 27,3%)

COELI AKTIV
ALLOKERING TOTAL
16,0%

(jdmforelseindex 12,8%)

COELI GLOBALA MOJLIGHETER

17,2%
(jdmforelseindex 30,4%)

FASTIGHET OCH PRIVATE EQUITY

COELI FASTIGHET | AB
38% substansvardedkning
Preferensaktie P2

COELI FASTIGHET Il AB
1% substansvardedkning
Preferensaktie P2

COELI AKTIV
ALLOKERING FOKUS
18,1%

(jdmforelseindex 23,9%)

COELI SVENSKA AKTIER
20,2%
(jdmforelseindex 39,3%)

COELI PRIVATE EQUITY AB
61% substansvardedkning
stamaktier

CNINORDIC 5 AB

57% substansvardedkning
Preferensaktie P2

COELI PRIVATE EQUITY XI AB
54% substansvardedkning
Preferensaktie B

COELI INVESTMENT PARTNERS AB
3% substansvardedkning
Preferensaktie B
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Coeli Investment

Coeli Investment &r affarsomradet dar vi investerar i, utvecklar och forvaltar

unika mojligheter, framst inom onoterade bolag och fastigheter.

Vi ar ett investmentbolag som skapar unika
investeringsmojligheter

Att utveckla och forvalta unika mojligheter, framst
inom onoterade bolag och fastigheter har lange

varit en viktig del i vart kunderbjudande och fér att
investera och vaxa koncernens eget kapital. Efter éver
25 ar i finansbranschen &r vi dvertygade om att dessa
investeringar ar ett viktigt verktyg for att fa kapitalet
att vaxa effektivt dver tid.

Investeringsmojligheter inom onoterade bolag ar

ofta otillgangliga och ligger utanfér den vanliga
investeringssfaren. Genom affdrsomradet Coeli
Investment har vi skapat ett starkt natverk inom
vardeskapande investeringar och en gedigen process
for att ta fram och hitta unika investeringsmajligheter.
Vart fokus &r onoterade bolag, Private Equity-strukturer
och fastighetsstrukturer, som vi bade investerar sjélva
i och erbjuder vara kunder. Alla investeringsmojligheter
genomgar en gedigen due diligence, samt utvarderas
och gallras av bade Coeli och en extern advisory
board.

Dessa investeringar erbjuder en hdég avkastnings-
potential samtidigt som vi framjar entreprendrskap
och hjélper utvalda verksamheter att ta nasta steg i
sin utveckling.

Vi skapar lIdngsiktiga partnerskap med
viardeskapande team

En viktig byggsten fér att kunna erbjuda unika inve-
steringsmajligheter ar langsiktiga partnerskap. Coeli
Investment investerar framfor allt i duktiga team

inom nischade compunders, buy-out strategier, buy &
build/roll up-case, och verksamhetsspecifika bolag
inriktade pa organisk tillvaxt kombinerat med férvéarvs-
driven tillvaxt, samt fastighetsfokuserade strategier.

Vi ser oss som en hybrid mellan ett investmentbolag
och en radgivare, som bade hjalper till att satta
strukturer och med att ta in kapital, bade genom egna
investeringar samt genom vara natverk och kunder.

Vi delar uppsida sa val som svarare perioder och
utoéver kapitalanskaffning, stottar vi bolagen genom
sin tillvaxtresa med finansiell kompetens, emissions-
hantering, investerarrelationer och kommunikation.
Vi vill vara en partner med mervarde.
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Viinvesterar eget kapital

Genom affédrsomradet Coeli Investment aterinvesterar
vi delar av koncernens dverskott i de unika méjligheter
som vi skapar och aven erbjuder koncernens kunder.
Vi tror pa att gemensamma incitament gynnar
framgangsrika investeringar. Vi investerar dven i
verksamheter dar vi ser synergier med Coelis
karnverksamheter samt i bolag som kompletterar
Coeli inom finansbranschen samt mojliggor en
diversifiering av var affér. Dessa bolag &r starka pa
digitalisering och vi ar med i omstallningen till en

mer digital finansbransch. Genom dessa bolag far

vi dven indirekt exponering mot andra kundsegment.

Vi har ett starkt natverk av externa investerare

Vi tycker det &r viktigt att fler far mojlighet att
investera i onoterade bolag och direktinvesteringar

i fastigheter och darféor mojliggor vi dven for externa
investerare att saminvesterare med oss. Vi driver
investerarnatverket Coeli Investment Partners, som
utgdr en viktig roll i utvalda kapitalanskaffningar och
i var strdvan att vara en langsiktig partner fér entre-
prendrer och team med spannande verksamheter.

Natverket riktar sig till kompetenta kapitalstarka
och aktiva investerare som har intresse av ett
selektivt urval av investeringsmaojligheter inom
Private Equity, fastigheter och tillvaxtbolag.
Medlemmarna i natverket erbjuds att investera
tillsammans med Coeli Investment, pa samma
villkor, i de onoterade investeringsmojligheter som
Coeli Investment valjer att investera i.

Vi &r dvertygade om att vara investeringar i alternativa
tillgdngsslag skapar stora varden fér koncernen,

for vara kunder och for de externa investerare som
saminvesterar med oss.

"Var vision ar att alla
investerare ska kunna
placera sitt kapital sasom
de mest framgangsrika
inveslerarna gor.”



Lukas Lindkyvist
VD Coeli Investment

Under 2021 har vi pa allvar vaxlat
upp och etablerat verksamheten
inom Coeli Investment som ett

eget affarsomrade, med mig som
nytilltrddd VD och ett standigt
vaxande team. Jag ar tacksam over
vara duktiga medarbetare som under
de senaste fem aren har arbetat
fram en plattform dar intresset fran
investerare moter nyetablerade
teams utmaningar under ett och
samma tak. Vi ar stolta dver de
investeringsmojligheter som vi har
tagit fram och for det fortroende
externa investerare gett oss, genom
att investera tillsammans med oss i
dessa mojlighter. Var ambition &r att
dubbla avkastningen jamfort med
borsen 6ver en boérscykel.

Genomfoérda avyttringar 2021

Bolag
Enkopingsfastigheterna
Pensionera Group AB*
Totalt

”Var ambition ar att dubbla

avkastning jam{ort med borsen
over en borscykel”

Nagra highlights:

» Vihar under aren utdkat var verksamhet med sju nyanstallda
och kommer under 2022 anstélla ytterligare sex personer.

¢ Coeli Investment & Coeli Investment Partners har under de
senaste 36 manaderna utgjort en gemensam plattform fér cirka
6,5 miljarder SEK investerat i selektivt utvalda onoterade case.

« Under 2021 investerade Coeli i tre case och malsattningen for
2022 ar 4-6 investeringscase.

Genomfoérda investeringar 2021

Bolag

Padel United Intressenter Sverige AB
CBWT Intressenter AB

CIP Il AB
CIP Il AB
Truecaller

Coeli Absolute European Equity
Coeli Europeiska Mojligheter

Utopia Music AG
Totalt

Investerat belopp
23291000
3613183

26 904183

*Delavyttring i Pensionera, Coelis &gande har gatt fran cirka 31% till 26%

Investerat belopp
112 649 491

10 000 000

20 000 000
15500 000

14 851350

15000 000

10 000 000

52 000 000

250 000 841

Erhallet belopp Multipel
90 469 546 3,88
45557772 12,61
136 027 318 5,06
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Utvalda case under aret

Unika investeringsmojligheter

ByWiT

Rest kapital: 362 miljoner kronor

ByWiT &r ett onoterat investmentbolag med fokus
pa digital tillvaxt. Med ett langsiktigt perspektiv i
kombination med ett stort erfarenhetskapital, siktar
bolaget pa att inom en snar framtid bli en storskalig
aktdr avseende investeringar med fokus pa
digitalisering och hallbarhet. Teamet bestar av

sex entreprendrer och investerare, som tillsammans
har 1dng erfarenhet inom den digitala sektorn,

och som samtliga varit drivande i ett dussintal
framgangsresor som bland annat Estrid, Pelltarion,
Eolus och Nabo. Bolaget ar en evergreen-struktur
med malsattningen att bérsnotera bolaget inom en
femarsperiod.

WiT
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PADEL
UNITED

SVERIGE

Padel United

Rest kapital: 620 miljoner kronor

Padel United &r en av Europas ledande padelaktdrer
som driver padelhallar med stort hjarta och hog
kvalitet. Bolaget grundades 2018 av tva bréder och
har nu vuxit till cirka 38 hallar och 255 banor, framst
i Sverige samt i utvalda regioner i Europa dar padel-
marknaden ar under hog tillvaxt. Bolaget vaxer med
en kvalitativ utveckling- och foérvarvsstrategi och
malsattningen &r att bérsnotera bolaget inom en
femarsperiod.



Teqt Intressenter AB

Rest kapital: 210 miljoner kronor

Teqt Intressenter AB ar ett onoterat bolag som har for
avsikt att konsolidera den nordiska marknaden for tak-
installationer som &r en bade stor, [lbnsam och frag-
menterad bransch. Bolaget drivs av ett team som har
lang erfarenhet fran Private Equity och Buy-and-Build
strategier.

Affarsmodellen bygger pa att kombinera lokalt
entreprendrskap med styrkan hos ett stort féretag
vilket ger tydliga samordningsférdelar och mojlighet
till multipelarbitrage. Bolaget har visat pa en hég och
kvalitativ féorvarvstakt under 2021 vilket har resulterat
i en positiv vardeutveckling till foljd.

CIP IT AB

Rest kapital: 238 miljoner kronor

CIP Il AB ar en europeisk riskkapitalfond som drivs

i form av ett onoterat investmentbolag. Fonden
investerar i onoterade tillvaxtbolag i ett unikt skede,
med potential att generera 3-5 ganger insatsen pa
3-5&r. Bolagen som CIP Il AB har investerat i &r MEDS
Apotek AB, Northmill Group AB, Truecaller AB,
AppJobs Sweden AB, Njuice AB/SQUID och Babyshop
Group AB. Truecaller AB noterades pa Stockholmbdrsen
under 2021 och &r numera ett av Sveriges storsta
techbolag.
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Vi har lokus pa
hallbart foretagande

Coelis verksamhet bedrivs och utvecklas med fokus pa ett sunt, Idnsamt
och langsiktigt hallbart féretagande. Vi ar ett starkt team med engagerade
medarbetare och vi satter vara kunder i centrum i allt vi gér. Genom ett
decentraliserat arbetssatt, tydligt ansvarstagande och &g risktolerans
bygger vi langsiktiga kundrelationer och goda afférer.

Inom vara affarsomraden Investering, Radgivning och Kapitalférvaltning
stravar vi efter att ha en positiv inverkan pa miljé, samhalle och manniska.
Vara kunder soker i allt hédgre grad avkastning fran ansvarsfulla och hall-
bara investeringar och vi ser att Coeli som aktiv dgare och férvaltare med
ett tydligt ESG-fokus kan bidra till vdrdeskapande fér bade kunder och
samhaéllet i stort.

Inom var kapitalférvaltning har vi som malsattning att vara i linje med
Parisavtalets klimatmal och Idngsiktigt bidra till att minska méngden
CO2-utslapp. Vi menar att klimatfradgor representerar bade risker och
mojligheter fér en langsiktig investerare och att hantera dessa pa ett
ansvarsfullt satt ar darfor en forutsattning for att dver tid skapa god
riskjusterad avkastning.

Ulrika Hasselgren
Hallbarhetschef Coeli

Under aret har vi arbetat med att starka vara investerings- och radgivnings-
processer fér att fortsatt méta vara kunders forvantningar samt att ocksa
leva upp till de nya regelverken EU:s Disclosureférordning (SFDR) och
Taxonomiférordning (EU Taxonomy).
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COELI HOLDING AB, ORG NR 556790-3199

Styrelsen for Coeli Holding AB far hdrmed avge arsredovisning och koncernredovisning fér rékenskapsaret 1januari - 31 december

2021. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

Coeli &r en finansiell foéretagsgrupp som rapporterar till Finans-
inspektionen (Coeli-grupp) | den konsoliderade situationen
ingar férutom moderbolaget Coeli Holding AB, dotterbolag
Coeli Asset Management AB, Coeli Private Equity Management
AB, Coeli Investment Management AB, Coeli Wealth
Management AB, Coeli Shared Services AB, Coeli Real Estate
AB, Coeli Asset Management S.A, Coeli European AB (51%)
Coeli Frontier Markets AB (51%), och Coeli Global AB (51%).

Coelikoncernen &r genom dotterbolag auktoriserad AlF-
foérvaltare och bedriver fondverksamhet och férvaltar
vardepappers- och alternativa investeringsfonder

samt utfor diskretiondr portfoljférvaltning och lamnar
investeringsradgivning. Dessa alternativa investeringfonder har
bade fond i fond-strategi men &ven vissa direktinvesteringar

i onoterade bolag som investeringsstrategi. Malgruppen ar
bade semiprofesionella och icke-professionella investerare.
Coeli bedriver dven formdgenhetsradgivning, depaverksamhet
samt forsakringsférmedling genom dotterbolag. Koncernen
bedriver aven fastighetsférvaltning genom dotterbolag

och direktinvesteringar i kommersiella fastigheter i

utvecklingsomraden med potential att utvecklas till bostader.

Koncernen har féljande tillstand:
* Huvudtillstand

* Sidotillstand

« Tillstand enligt VpML

« Tillstand till fondverksamhet

Vid utgadngen av 2021 hade Coeli sammanlagt 97 anstallda.
Coeli stravar efter att rekrytera kompetenta medarbetare samt
skapa en bra arbetsmiljé och utvecklingsmojligheter for sina
anstallda.

Covid-19 fortsatte att paverka samhéllet under 2021. Coelis
medarbetare har fortsatt kunnat arbeta hemifran sedan mars
2020, med full funktionalitet och utan avbrott i verksamheten.
Koncernens outsourcade funktioner har ocksa haft full
funktionalitet.

Under perioden férvaltade Coeligruppen, i egenskap av
auktoriserad forvaltare av alternativa investeringsfonder, Coeli
Fastighet | AB (publ.), Coeli Fastighet Il AB (publ.), Coeli Private
Equity AB (publ.), CNI Nordic 5 AB (publ.), Coeli Investment
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Partners AB. Coeli Asset Management har &ven uppdragits
att utfoéra portfoljférvaltningen av de alternativa
investeringsfonderna Coeli Private Equity XI AB och Coeli
Private Equity 2016 AB (publ). Coeli férvaltade, i egenskap av
portféljférvaltare, féljande fonder i Luxemburg; Coeli SICAV

Il - Absolute European Equity Fund, Coeli SICAV | - Frontier
Markets Fund, Coeli SICAV | - Balanced, Coeli SICAV | - Nordic
Corporate Bond, Coeli SICAV | - Coeli Global Select Fund,
Coeli SICAV | - Mix, Coeli SICAV | - Potential, Coeli SICAV

| - Likviditetstrategi, Coeli SICAV | - Multi Asset Fund och
specialfonden Coeli SICAV | - Energy Transition Fund - Coeli
SICAV Il - European Opportunities. Coeli férvaltade &ven
fonden SEF-Coeli Total. Under aret startade Coeli fonden Coeli
SICAV | -Frontier Fixed Income.

2021 kan sammanfattas som &nnu ett valdigt starkt ar for
Coeligruppen med 6kad omsattning och resultat jamfort
med tidigare ar. Tack vare en kombination av 6kat intresse
for vara produkter och tjanster, tillstrémning av nya kunder
samt vardetillvéxt och férvary, nadde Coeli-gruppen, liksom
féregaende ar, historiska AUM och under aret 47 miljarder i
forvaltat kapital, vilket gér aret till det basta ar nagonsin.

Under aret etablerades verksamhetsomradet Coeli Investment
som en egen enhet. Verksamheten har tidigare varit en del av
verksamhetsomradet Coeli Asset Management AB. | samband
med etableringen sa ldmnade Lukas Lindkvist rollen som VD
for Coeli Asset Management och tilltrddde som VD fér Coeli
Investment. Jan Birkmanis rekryterades som VD fér Coeli Asset

Management.

Coeli Holdings verksamhet bedrivs nu i tre verksamhets-
omraden: Coeli Wealth Management, Coeil Asset Management

och Coeli Investment.

Inom Coeli Investment har vardeutvecklingen pa de finansiella
investeringarna dkat kraftigt i férhallande till fdregaende ar. De
har &ven gjort avyttringar av den fastighetsportfélj som man
agti Enkdping efter det att detaljplanen som ror fastigheterna
har vunnit lagakraft. Vidare har Coeli minskat &gande i

Pensionera fran 31% till 26 %.

Inom bade Coeli Asset Management och Coeli Wealth
Management har det varit en dkad kundnojdhet tillsammans
med att avkastningens i Coeli Gruppens produkter varit

tillfredsstéllande.



Koncernens ekonomiska utveckling i sammandrag. 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 536 318 325699 189 407 183670 168137
Resultat efter finansiella poster 750 914 287 628 79590 38678 32299
Balansomslutning 1537720 749 528 285 353 196 844 164 006
Antal anstéllda vid utgangen av aret 97 87 79 84 73
Soliditet* 67% 54% 64% 63% 64%
Avkastning pa totalt kapital** 8% 15% 2% 10% 6%

* Soliditet
Eget kaptial i férhallande till balansomslutningen.

** Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat fore finansiella poster i férhallande till balansomslutningen.

Intékter

Rérelseintakter under aret uppgick till 536 318 tkr (325 699 tkr),
en dkning pa 65% i relation till féregaende ar. Affarsomraden
Wealth Management samt Asset Management uppvisade en
stark utveckling under aret, i linje med hégt infléde av nya
kunder och nytt foérvaltat kapital.

Resultat

Resultat fore skatt uppgick till en vinst om 750 914 tkr

(282168 tkr) Den dkade vinsten beror delvis pa resultat

fran vardepappersinnehav, vilket omfattar koncernens
innehav, vilket varderades till 650 736 tkr, innehav i Gladsheim
AB, vilket varderades till 13 751 tkr samt innehav i Pensionera
Group AB vilket varderades till 244 419 tkr. Koncernens resultat
fran vardepappersinnehav uppgick till 632 789 tkr (173 130 tkr).
Foérandringen i verkligt varde for dessa innehav som redovisas i
resultatrékningen under resultat fran évriga
vardepappersinnehav uppgar till 349 348 tkr (113 194 tkr).

Likviditet

Koncernens likviditet uppgick till 215 324 tkr (57 909 tkr).
Koncernen hade en outnyttjad checkkredit om 20 000 tkr per
utgangen av rakenskapsaret. Koncernen hade kortfristiga lan
pa 250 msek per balansdagen som amorterats med 56 msek i
februari 2022. | koncernen erhélls under aret ett pa 100 msek
fran Svea som forfaller 2022-03-31. Férfallodagen har under
mars forlangts till den 31 maj och det planeras att infér detta

genomfdra en refinanisering.

Finansiell position
Koncernens goda Idnsamhet samt en stark kapitalbas medfér

en stark finansiell position. Kédrnpriméarkapitalrelationen
uppgar till 22,5% per den 31 december 2021.

Nettoomsattning i moderbolaget uppgick till O (0). Resultat
efter finansiella poster uppgick till 76 553 tkr (80 628 tkr).
Likviditeten i ndgra utav heldgda koncernbolag hanteras
centralt genom koncernens (moderbolagets) cashpool.
Likviditeten inklusive outnyttjade checkkrediten uppgick till 147
864 tkr (28 408 tkr).

Marknaden har under bérjan av 2022 varit turbulent med stérre
osakerheter kring oroligheter i Ukraina. Trots detta levererar
koncernen ett starkt resultat under férsta kvartalet och har
positiv tro att vi kommer att fortsatta 6ka tillvaxten och ha en
fortsatt hég lbnsamhet.

Koncernens afféarsverksamhet innebar en exponering

fér marknads-, kredit-, likviditets- och operativa risker.
Verksamheten kraver darfér en tydlig organisation och
ansvarsférdelning samt effektiva processer fér respektive
riskomrade. Fér ndrmare beskrivning av koncernens risker se
not 26.

F&r hanteringen och utvarderingen av de risker som bolagen
dagligen utsatts for i dess verksamhet svarar ytterst styrelsen.
Styrelsen ansvarar ocksa for att de interna kontrollrutinerna
och regelverken efterlevs.

Koncernen har en intern kapitalutvardering som syftar till
att tillse att samtliga bolag inom koncernen har tillrackligt
eget kapital med hansyn till de risker koncernen ar utsatt for.
Koncernens kapitaltdckningsanalys aterfinns i not 27.
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Moderbolaget

Till bolagsstimmans férfogande star féljande vinstmedel (kr):

Balanserade vinstmedel 80545 375
Arets resultat 68142 041
Utdelning 4/2 2022 (4,5 kr/aktie) -55 051338
Summa (kr) 93636 078

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt nedan:

Att utdela 4,1kr / aktie 50 000 000
i ny rakning 6verféres 43636 078
Summa (kr) 93636 078

Styrelsen yttrande 6ver féreslagen utdelning

Styrelsen féreslar nu att bolagsstdmman beslutar om utdelning om 4,1 sek per aktie vilket ger en utdelning om 50 000 00O kr.
Moderbolaget och koncernen har starkt resultat och god stélining, vilket framgar av den senaste resultat- och balansrapporten. Styrelsen
beddmer att foreslagen utdelning har tackning i eget kapital och ligger inom ramen for bolagets utdelningspolicy. Koncernens soliditet
uppgar per 31 december 2021 till 67% och efter féreslagen utdelning uppgar soliditeten till 60%. Fér moderbolaget uppgar soliditeten till
24%, respektive 7% efter utdelningen. Ovriga kapitalrelationer samt likviditet kommer ocksa efter féreslagen utdelning att vara
betryggande i relation till den verksamhet koncernen bedriver. Coeli har inte paverkats av COVID 19, men med koncernens affadrsmodell
med stor andel repetitiva intdkter sa ser bade utfallet for forsta kvartalet 2022 samt prognosen fér resten av aret bra ut. Coeli har under Q1
2022 gjort ett battre resultat &n den ursprungliga budgeten och rdknar med att géra ett positivt resultat fér resten av aret. Dérmed anser
styrelsen att den féreslagna utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa
storleken av det egna kapitalet, och bolagets respektive koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i 6vrigt.

Den féreslagna vardedverfoéringen kan darmed foérsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (férsiktighetsregeln).
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Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rdrelsens intakter

Rérelsens kostnader

Ersattning underentreprendrer

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Nedskrivningar av immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran évriga vardepappersinnehav
Réanteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Anteciperad utdelning

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Koncernbidrag

RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa periodens resultat

PERIODENS RESULTAT

Resultat hanférligt till
Moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

PERIODENS RESULTAT

Avrigt totalresultat

Poster som senare kan omklassificeras till resultatrékningen
Valutakursdifferenser

Summa totalresultat for aret

Hénfoérligt till

Moderfoéretagets aktiedgare

Innehav utan bestdémmande inflytande

30 Coeli Holding AB Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
2,26 536 318 325699
536 318 325699

-145 290 -23893

-78 274 -36777

-186 502 -141808

-10 092 -10 639

-75 -4

-420 233 -214 231

116 085 1171468

5 632789 173130
1980 1484

-7 061 -3871

5 7121 5416
634 829 176 160

750914 287 628

28 - -5460
750914 282168

19 -32457 -20908
718 457 261260

701118 225541

17 339 35719

2021-12-31 2020-12-31

718 457 261260

718 457 261260

701118 225541

17 339 35719



TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar,nyttjanderatter
Goodwill

Immateriella tillgangar

Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav varderade till verkligt varde
Andelariintresseféretag

Andra langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgadngar

Omsiéttningstillgangar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital som kan hanfoéras till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Balanserade vinstmedel hanforlig till innehav utan bestdmmande inflytande
Arets resultat hanforlig till innehav utan bestammande inflytande
Summa innehav utan bestammande inflytande

Summa Eget Kapital

Langfristiga skulder

Ovriga avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18
13,14
14,16

20
19
14,17

2021-12-31 2020-12-31
680 333
25920 29589
3233 3229
88820 -
700 081 123104
265642 129 067
385 25316

399 8528
1085160 319167
4475 6880

10 855 11448
205866 345 321
16 038 8803
215 324 57909
452 560 430 360
1537720 749 527
120 120

304 652 138 963
701118 225541
1005890 364 624
6 410 3893

17 339 35719
23749 39 612
1029 639 404 235
63 5118

127 441
37580 51565
37770 57125
2720 2144
41244 22597
60 452 75108
115895 68 318
250 000 120 000
470 310 288167
508 080 345 291
1537720 749 527
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Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rérelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran évriga vardepappersinnehav
Anteciperad utdelning

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa periodens resultat

PERIODENS RESULTAT

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Moderféretaget saknar 6vrigt totalresultat varfér periodens resultat och totalresultat 6verensstammer.
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Not

28

2021-12-31 2020-12-31
-3099 -2018
-219 -
-3318 -2 018
-3318 -2 018
43127 481
36112 82245
3653 918
-3021 -998
79 871 82646
76 553 80628
- 2363

- 2363

76 553 82991
-84 -613
68142 82378



TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag som konsolideras
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andelar iintresseféretag

Andra langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgdngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital (12 632 130 aktier med kvotvarde 0,0095 kr)
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjutna skatter
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31 2020-12-31
22 100 043 98 413
10 10 207 9687
n 21053 24 666
12 - -

- 5542

131303 138 308

131303 138 308

120 122

18 23921 103688
18 104146 12115
13 - 543
343 478 225 467

14,16 147 864 28 408
491342 253 875

622 646 392183

120 120

80 545 57995

68142 82378

148 808 140 493

122 122

122 122

14,17 14 000 18 000
14 000 18 000

14 1 -
14 305 397 112 437
21 150 000 120 000
17 1450 1130
459 716 233567

622 646 392183
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(Indirekt metod)

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet:
Avskrivningar och nedskrivningar

Orealiserad vardeférandring finansiella instrument
Realisationsresultat

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Erhallna utdelningar

Betald skatt

Kassafldde fran den Idpande verksamheten fére férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar
Foérvary av finansiella anlaggningstillgangar
Foérsaljning av finansiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inldsen av aktier

Aktieagartillskott

Upptagna lan

Amortering av skuld

Utdelning till agarna

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde

Kassa samt utlaning till kreditinstitut, IB
Kassa samt utlaning till kreditinstitut, UB
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2021-06-30 2020-12-31
116 085 M 468
10167 11753
- 7972
233249 -
1980 1484
-7 061 -3871
7121 5416
-5404 -17 450
356 137 16 772
159 555 332594
18 457 210 223
534149 -5599
-6 770 -807
.79 -
-421409 -
18579 49915
-409 680 49108
-29828 -
1470 -
130 000 140 000
-4 000 1121977
-64 696 -38687
32946 -20 664
157 415 22845
57 909 35063
215 324 57 909



(Indirekt metod)

Den I6pande verksamheten

Arets resultat fére bokslutsdispositioner och skatt
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet:
Resultat fran dvriga vardepappersinnehav
Orealiserad vardeférandring finansiella instrument

Utdelning som inte likvidreglerats

Resultat fran évriga vardepappersinnehav
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Erhallna utdelningar

Utdelning som inte likvidreglerats

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore féréndring av rérelsekapital

Kassafléde fran férindringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/minskning (=) av rérelseskulder

Kassafléde fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvéarv av dotterbolag/kapitaltillskott
Forvéarv av finansiella anladggningstillgangar
Forséaljning av finansiella anldggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fondemission

Upptagna lan

Amortering av 1an

Inl&dsen av aktier

Utdelning till dgarna

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Kassa samt utlaning till kreditinstitut, IB

Kassa samt utlaning till kreditinstitut, UB

2021-12-31 2020-12-31

-3318 -2018
43127 -

- 99

- 68 000

43127 -
3653 1384
-3 021 -998
3612 14 245

- 68 000

- -613

76 553 80 099
-118 0N -172 668
192 759 32206
151 301 -60 363
-1630 -
-2 611 -24 967
6224 -
1983 -24 967

4 -

30 000 140 000
-4 000 -4 879
-29 832 -
-30 000 -25000
-33 828 10121
119 456 27153
28 408 1255
147 864 28 408
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Svrigt Eget kapital Innehav utan

Aktie- tillskjutet Omrdknings- Balanserade hanforligt till bestimmande  Totalt Eget
Koncernen 2020 kapital kapital reserv vinstmedel aktiedagarna inflytande Kapital
Eget kapital vid arets ingdng 2020 120 - 171 163767 164 059 17 604 181663
Arets resultat - - - 225541 225541 35719 261260
Ovrigt totalresultat: - - - - - - -
Summa totalresultat - - - 225 541 225 541 35719 261260
Utdelning till &garna - - - -25000 -25000 -13 687 -38687
Eget kapital vid arets utgdng 2020 120 - 171 364 307 364 599 39636 404 235

Svrigt Eget kapital Innehav utan

Aktie- tillskjutet Omraknings- Balanserade hanforligt till bestimmande  Totalt Eget
Koncernen 2021 kapital kapital reserv vinstmedel aktiedagarna inflytandet Kapital
Eget kapital vid arets ingdng 2021 120 - 171 364 307 364 598 39636 404 234
Periodens resultat - - - 70118 701118 17 339 718 457
Ovrigt totalresultat: - - - - - -
Summa totalresultat - - - 701118 701118 17 339 718 457
Inlésen av aktier -4 - - -29 828 -29 832 - -29 832
Fondemission 4 - - - 4 _ 4
Aktiedgartillskott - - - 1470 1470
Utdelning till &garna - - - -30 000 -30 000 -34 696 -64 696
Omrékningsreserv - - 2 - 2 - 2
Eget kapital vid arets utgang 2021 120 - 173 1005597 1005890 23749 1029 639
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Ovrigt Eget kapital

tillskjutet Omraknings- Balanserade hanforligt till

Moderbolaget 2020 Aktiekapital kapital reserv vinstmedel aktiedagarna

Eget kapital vid arets ingang 2020 120 - - 82995 83115

Arets resultat ** - - - 82378 82378

Utdelning till &garna - - - -25000 -25 000

Eget kapital vid arets utgang 2020 120 - - 140 373 140 493
** Moderféretaget saknar dvrigt totalresultat varfor arets resultat och totalresultat dverensstammer.

Ovrigt Eget kapital

tillskjutet Omraknings- Balanserade hanforligt till

Moderbolaget 2021 Aktiekapital kapital reserv vinstmedel aktiedagarna

Eget kapital vid arets ingang 2021 120 - - 140 373 140 493

Arets resultat ** - - - 68142 68142

Utdelning till dgarna - - - -30 000 -30 000

Inl&sen av aktier -4 - - -29 828 -29832

Fondemission 4 - - - 4

Eget kapital vid arets utgang 2021 120 - - 148 687 148 808

** Moderféretaget saknar 6vrigt totalresultat varfor arets resultat och totalresultat dverensstammer.
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NOT 1- REDOVISNINGSPRINCIPER

ALLMAN INFORMATION

Coeli Holding AB, med organisationsnummer 556790-3199 har sitt séte i Stockholm med adress Sveavégen 24-26.

Styrelsen fér Coeli Holding AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 1januari - 31 december 2021 genom godkdnnande for
offentliggérande for stdmma att godtas 2 juni 2022.

GRUND FOR UPPRATTANDE AV FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB), sddana de antagits av EU. Vidare har tillampliga tolkningsuttalanden fran International Financial
Reporting Interpretations Committee (IFRIC), sddana de antagits av EU, Lag om arsredovisning i kreditinstitut och véardepappersbolag
(ARKL 1995:1559), Radet fér finansiell rapporterings rekommendation samt Finansinspektionens féreskrifter och allmanna r&d om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25) tillampats. Koncernredovisningen har upprattats enligt

anskaffningsvardesmetoden med undantag for de finansiella instrument som varderats till verkligt varde.

De finansiella rapporterna for koncernen och moderbolaget presenteras i tusental svenska kronor (tkr). Moderbolagets funktionella

valuta ar svenska kronor (SEK).

Moderbolagets tillampade redovisningsprinciper framgar nedan under avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och omarbetade standarder

Det finns inga nya eller omarbetade standarder med ikrafttrédande under rékenskapsaret 2021 som har haft ndgon efffekt pa

koncernens redovisning.

Provisions- och avgiftsintékter

Koncernen har provisionsintakter fran olika tjanster som tillhandahalls kunder. Hur provisionsintédkterna redovisas beror pai vilket syfte
avgiften tas ut. Initiala kostnader for att fa till stand avtal redovisas i vissa fall som en tillgang och skrivs av om kostnaderna vantas

kunna atervinnas.

Huvuddelen av intédkterna som klassificerats som “Provisionsintékter” avser intakter fran avtal med kunder enligt IFRS 15.
Avgiftsintakter redovisas antingen néar eller i takt med att ataganden fullgérs. | provisionsintédkterna ingar férvaltningsintékter fran
diskretionar forvaltning. | forvaltningsintakterna ingar intékter hanforliga till Bolagets férvaltningsuppdrag samt intédkter hanférliga till

tjanster tillhandahallna till ett externt kapitalférvaltningsbolag. Forvaltningsintakter intédktsredovisas i den period de intjanas.

Provision fran kapitalférvaltning redovisas normalt 6ver tid i takt med att tjanster utférs, och brukar baseras pa forvaltat kapital. Dessa
avgifter redovisas fortldpande eftersom beloppet, samt ratten till avgiften, star i relation till det varde som kunden erhaller. Rérliga
avgifter som baseras pa relativ utveckling i férhallande till ett jamforelseindex &r séllsynta inom kapitalférvaltningen. Normalt anvands
fasta avgifter som redovisas atminstone varje balansdag. Rérliga avgifter som ej har faststallts pa balansdagen kan normalt inte

redovisas eftersom utfallet &r osakert och beror pa marknadsutvecklingen.

Avgifter i kategorierna Courtage, vardepappersemissioner och féretagsfinansiering, Depa- och emissionstjanster samt
Betalningsprovisioner redovisas bade éver tid och vid en viss tidpunkt, beroende pa nar atagandena fullgérs.

Kreditrisk

Coeli tillampar férenklingsregeln (IFRS9 5.5.15) gallande kreditrisk fér kundfordringar samt avtalstillgangar. Detta innebér att
foérlustreserven avseende de kundfordringar samt avtalstillgangar som harror fran transaktioner som faller inom tillampningsomradet
fér IFRS 15 (se separat stycke) varderas till ett belopp som motsvarar de forvantade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid.

Provisionskostnader

Har redovisas kostnader fér mottagna tjanster i den man de inte &r att betrakta som ranta, t ex kostnader for aterférsaljarprovisioner.
Kostnaderna &r normalt transaktionsbaserade och redovisas i den period da tjansterna erhalls.
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Ersattning underentreprendrer

Kostnaderna avser provisioner till aterférséljare.

Leasing
Na&r ett avtal ingas beddmer Koncernen om avtalet &r, eller innehaller, ett leasingavtal. Ett avtal &r, eller innehaller, ett leasingavtal om
avtalet 6verlater ratten att under en viss period bestdmma 6ver anvéandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot erséattning.

Avtal kan innehalla bade leasing- och icke-leasingkomponenter. Koncernen férdelar erséttningen enligt avtalet till varje komponent
baserat pa det fristdende priset.

Leasingavtal

Koncernen leasar framst kontor och fordon. Koncernen redovisar en nyttjanderattstillgang och en leasingskuld vid leasingavtalets
inledningsdatum. Nyttjanderattstillgangen varderas initialt till anskaffningsvéarde, vilket bestar av leasingskuldens initiala varde

med tillagg for leasingavgifter som betalats vid eller fére inledningsdatumet. Nyttjanderattstillgangen skrivs av linjart fran
inledningsdatumet till det tidigare av slutet av tillgangens nyttjandeperiod och leasingperiodens slut, vilket i normalfallet fér Koncernen
ar leasingperiodens slut.

Leasingskulden - som delas upp i langfristig och kortfristig del - varderas initialt till nuvérdet av aterstaende leasingavgifter under den
beddmda leasingperioden. Leasingperioden utgodrs av den ej uppsagbara perioden med tillagg fér ytterligare perioder i avtalet om
det vid inledningsdatumet beddms som rimligt sékert att dessa kommer att nyttjas. Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med
Koncernens marginella upplaningsranta, vilken utéver koncernens kreditrisk aterspeglar respektive avtals leasingperiod, valuta och
kvalitet pa underliggande tillgang som téankt sakerhet.

Leasingskulden omfattar nuvéardet av féljande avgifter under beddém leasingperiod:
» Fasta avgifter, inklusive till sin substans fasta avgifter
* Variabla leasingavgifter kopplade till index eller pris (“rate”), initialt vdrderade med hjélp av det index eller pris (“rate”)

som géllde vid inledningsdatumet

Skuldens varde 6kas med rantekostnaden for respektive period och reduceras med leasingbetalningarna. Rantekostnaden beréknas
som skuldens varde multiplicerat med diskonteringsrantan. Leasingskulden fér Koncernens lokaler med hyra som indexuppraknas
beraknas pa den hyra som géller vid respektive rapportperiods slut. Vid denna tidpunkt justeras skulden med motsvarande justering
av nyttjanderattstillgangens redovisade varde. Pa motsvarande sétt justeras skuldens och tillgangens vérde i samband med att

ny beddmning sker av leasingperioden. Detta sker i samband med att sista uppsdgningsdatumet inom tidigare ny beddmning
leasingperiod foér lokalhyresavtal har passerats alternativt da betydelsefulla handelser intraffar eller omstandigheterna pa ett
betydande s&tt férandras pa ett satt som &r inom Koncernens kontroll och paverkar den géllande bedémningen av leasingperioden.
For leasingavtal som har en leasingperiod pa 12 manader eller mindre eller med en underliggande tillgadng av lagt varde, understigande
50 KSEK redovisas inte nadgon nyttjanderattstillgang och leasingskuld. Leasingavgifter fér dessa leasingavtal redovisas som kostnad

linjart 6ver leasingperioden.

Skatter

Periodens skattekostnad/intakt avser aktuell skatt samt férandring i uppskjuten skatt.

Véardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade eller som ar aviserade och med stor sékerhet kommer att faststéllas. Varderingen prévas vid varje bokslutstillfalle och

justeras vid behov.

Foér poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas &ven dédrmed sammanhangande skatteeffekter i resultatrékningen.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Uppskjuten skatt beraknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar och
skulder. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning
det &r sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning. Skattefordringar och skatteskulder redovisas netto i

balansrakningen i de fall det finns en legal ratt att kvitta dessa.

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, évriga kortfristiga fordringar,
langfristiga vardepappersinnehav och kortfristiga placeringar. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder samt skulder till kreditinstitut.

Nedan beskrivs endast de kategorier som ar aktuella fér bolaget.
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Upplupet anskaffningsvérde (Hold to collect)

Tillgangar som klassificeras som “Hold to collect” &r finansiella tillgangar som innehas med syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden
och dér dessa kassafléden enbart bestar av kapitalbelopp och ranta. Till denna kategori hér likvida medel och évriga kortfristiga
fordringar som normalt ska betalas inom 12 manader fran balansdagen. Kund- och lanefordran redovisas till det belopp som berdknas
inflyta, dvs. efter avdrag for osékra fordringar. Fordringar mot koncernbolag som ej konsolideras, kundfordringar samt inlaning till
kreditinstitut varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Viérdering till verkligt vdrde
Coeli Holding véarderar sina finansiella tillgangar och skulder till verkligt vérde med utgangspunkt i IFRS 13. Verkligt varde definieras

som det pris som skulle erhallas vid en férséljning av tillgangen genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer.

Bolaget klassificerar vardering till verkligt varde med hjalp av en verkligt varde-hierarki som speglar tillférlitligheten av de indata som
anvands for att gdra varderingarna. Verkligt vardehierarkin har féljande nivaer:

Niva 1- Finansiella instrument som handlas pa en aktivmarknad sasom noterade innehav. Dessa baseras pa noterade marknadspriser
pa balansdagen.

Niva 2 - Indata andra &n noterade priser som ar observerbarafér tillgangen eller skulden

Niva 3 - Indata foér tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbar information. Ldmplig varderingsmetod faststélls pa basis

av den lagsta niva av indata som &r vasentlig fér varderingen till verkligt varde.

Coeli Holdings innehav varderas antingen inom Niva 1 eller Niva 3. Niva 3 har starka inslag av subjektiva bedémningar och ar féremal
for en hdgre grad av osékerhet &n de innehav som ligger inom Niva 1. De varderingsmetoder som appliceras enligt identifierade
varderingsnivaer féljer vidare den vagledning som aterfinnsi IPEV Guidelines. Stor vikt 1dggs vid nyligen genomférda marknadsméssiga
transaktioner t.ex. nyemission eller férvarv av existerande aktier. Transaktioner i jamférbara bolag kan dven anvandas. Andra
varderingsmetoder ar diskontering av prognostiserade kassafldden med relevant diskonteringsrédnta och genom att applicera
varderingsmultiplar sésom EV/Sales, EV/EBITDA, EV/EBITA, EV/EBIT och PER som justeras for att ta hansyn till skillnader i marknad,

verksamhet och risk. Fér finansiella tillgangar till verkligt varde sker vardering enligt foljande varderingshierarki:

Niva 1: Senaste handelskurs. Verkligt varde faststalls utifranobserverbara (ojusterade) noterade priser pa en aktiv marknad.

Niva 3:

» Senaste investering. Verkligt varde faststalls utifran den senast gjorda nyemissionens teckningspris fér bolaget, under férutsattning
att den senaste emissionen gjorts inom den senaste 12-manadersperioden och att detta mot bakgrund av relevanta faktorer
fortfarande anses vara en relevant varderingsreferens. Fran denna varderingsmetod undantas dock emissioner till teckningskurs som
anses ge en missvisande bild av aktiernas verkliga varde. Exempel kan vara fondemissioner, emissioner till tydlig rabatt / premie samt
foretradesemissioner dar existerande aktiedgare har ratt att teckna aktier i férhallande till sitt tidigare innehav.

» Senast kadnda transaktion av andelar.

« Relativ vardering/multipelvardering. Verkligt varde
faststalls utifran varderingsmultiplar sdsom EV/Sales, EV/EBITDA, EV/EBITA, EV/EBIT och PER som justeras for att ta hansyn till
skillnader i marknad, verksamhet och risk.

» Diskonterad kassaflddesanalys. Verkligt varde faststélls utifran nuvardesberékning av bedémda framtida kassafléden baserade pa
flertalet ej observerbara indata som anvénds i DCF-modellen.

« | koncernen finns ocksa investeringar i private equtiyfonder. D&r sker vardering till av fondadministratdrens framraknade och

kommunicerade véarde.

Finansiella skulder
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde som inkluderar leverantdrsskulder och skulder till kreditinstitut.
Leverantorsskulder har kort férvantad 16ptid och varderas utan diskontering till nominellt varde. | évrigt har koncernen inga vasentliga

finansiella skulder.

Ranteintakter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tilldmpning av effektivrédntemetoden. Effektivrantan ar den
rédnta som gor att nuvéardet av alla uppskattade framtida in- och utbetalningar under den férvantade réntebindningstiden blir lika med
det redovisade vardet av fordran eller skulden. Ranteintékter och rantekostnader inkluderar i féorekommande fall periodiserade belopp
av erhallna avgifter som medréknas i effektivrantan, transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungliga vardet av fordran/skulden och det belopp som regleras vid forfall. Utdelningsintakter redovisas nar ratten att

erhalla betalningen faststallts.

40 Coeli Holding AB Arsredovisning 2021



KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsprinciper

Dotterféretag ar alla foretag 6ver vilka koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett féretag nar den exponeras
for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har méjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande

i foretaget. Dotterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet 6verfors till

koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphér.

Coeli Holding klassificerar delar av verksamheten sa som Investmentféretag sa som Investmentfdretag definieras i IFRS 10. Detta
betyder att vissa dotterbolag inte konsolideras fullt ut utan istéllet i enlighet med reglerna fér Investmentféretag Ett investmentféretag
tillampar inte IFRS 3 Rorelseférvary med undantag for dotterbolag som ar aktiva i investeringsverksamheten. Ett Investmentféretag

varderar portfoljbolag till verkligt varde enligt IFRS 9 Finansiella instrument.

Coeli Holding &r ett Investeringsbolag vars malsattning ar att skapa langsiktig totalavkastning och dérigenom vara ett
konkurrenskraftigt investeringsalternativ pa aktiemarknaden. Utgangspunkten i Coeli Holdings verksamhet &r att aktivt deltaga och
utveckla heldgda eller delagda féretag och verksamheter for att 6ver tid dka vardet pa dessa tillgangar genom vardetillvaxt eller
utdelningar.Portféljbolagen utvarderas kontinuerligt av Coeli Holding med betoning pa utvecklingspotential, vardering, risk och
alternativa investeringsmajligheter. Nar portféljoolag inte uppfyller Coeli Holdings malsattning och kriterier kan innehavet avyttras,
helt eller delvis. Under arens lopp har Coeli Holdings portfélj genomgatt betydande férandringar.

Utléndsk valuta

Koncernens redovisningsvaluta ar svenska kronor och de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om
inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste tusental. Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till genomsnittskurs i resultatrakningen.
Balansposter i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs och de valutakursdifferenser som uppstar vid omréakning redovisas i

resultatrakningen.

KOSTNADSREDOVISNING
Koncernens kostnader avser ersattning till underentreprendrer, administrativa kostnader, personalkostnader samt rantekostnader.

Dessa kostnadsfors [6pande for den period de avser.

Personalkostnader

Personalkostnader avser 16n och tillhdrande sociala avgifter, samt 6vriga personalkostnader sa som semester. Lénekostnaderna
redovisas i samband med intjanande. Har ingar ocksa kostnader fér avgiftsbestdmda pensionsplaner. En avgiftsbestdamd pensionsplan
ar en pensionsplan enligt vilken ett foretag betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Féretaget har darefter inga rattsliga

eller informella foérpliktelser att betala ytterligare avgifter relaterat till den anstélldes intjdnade pensioner. Koncernen innehar endast
avgiftsbestdmda pensionsataganden. Kostnaderna fér de avgiftsbestdmda pensionsplanerna redovisas i resultatrékningen i takt med
att férmanerna intjanas, vilket normalt sammanfaller med tidpunkterna da pensionspremierna erlaggs. Kostnaden for sarskild [6neskatt
periodiseras i takt med att pensionskostnaderna uppstar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Materiella anldggningstillgangar bestar av inventarier. Avskrivningar enligt plan utgar fran tillgangarnas
anskaffningsvarden och beddmd nyttjandeperiod. Inventarier skrivs av enligt plan pa fem ar. Den vinst eller férlust som uppstar vid

avyttring eller utrangering av materiella anldggningstillgangar redovisas i resultatréakningen.

Immateriella anldggningstillgdngar

Immateriella tillgangar avser goodwill, évriga immateriella tillgangar évertagna i samband med férvarv samt aktiverade utgifter for
pagaende IT-relaterade projekt. Goodwill nedskrivningsprdvas arligen. De évriga forvarvsrelaterade immateriella tillgangarna skrivs av
pa5ar.

Avséttningar

En avsattning redovisas i balansrédkningen nar féretaget har en befintlig juridisk eller informell forpliktelse som en féljd av en intraffad
héndelse, och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras. Koncernens avsattningar bestar av avsattning fér partnerbonusdepaer samt pensionsutfastelser.
Avsattningarna varderas till verkligt varde over resultatréakningen.

Avséattning till partnerbonusdepder kostnadsférs under intjdnandeperioden pa sex ar. Avsattningar marknadsvéarderas |6pande varvid
de olika arens avsattningar kan komma att skilja sig storleksméssigt mellan aren.
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KRITISKA BEDOMNINGSFAKTORER

Investmentféretag

Moderbolaget har beddmts utgdra ett investmentféretag. Dotterbolagen bestar dels av féretag som erhaller medel fran externa
investerare och utvarderar avkastningen baserat pa verkligt varde (Coeli Private Equity 2006 AB, Coeli Private Equity XI, Coeli
Investment AB, Coeli Fastighet | AB, Coeli Fastighet Il AB, Coeli Holding Fastighet Il AB samt Coeli Investment Partners AB) och dels
av féretag som utfér férvaltning och stddtjanster till tredje part och till né@mnda investerare. | dessa bolag investerar Coeli i regel 0,5
mkr i kapital per bolag och externa investerare skjuter till det 6vriga kapitalet vilket innebér att Coelis egen investering normalt uppgar
till mellan 0,25 och 1,0% av kapitalet i respektive bolag. Coeli Asset Management AB, Coeli Private Equity Management AB, Coeli
Investment Management AB och 6vriga bolag i koncernen vilka konsolideras utfér férvaltnings- och stédtjanster till dessa bolag och till

sedvanliga investerings- och specialfonder.

Verkligt varde

Betraffande bedémningsfragor vid vardering till verkligt vérde se not 15. Upplysning om vardering till verkligt varde. Dotterbolag som
inte konsolideras varderas till verkligt varde dver resultatrdkningen eftersom Coeli Holding klassificeras som ett investmentféretag
enligt IFRS 10. De dotterbolag som inte konsolideras avser samtliga Private Equity bolagen, dotterbolag till Coeli Investment Holding
AB, Coeli Fastighet | AB, samt Coeli Fastighet I| AB samt Coeli investment Partners AB. Onoterade andelar i PE-fonder varderas till
PE-bolagens andel av det varde som fondadministratéren framraknar av fondens sammanlagda innehav enligt den senaste erhallna
vardering som erhallits fran PE fonden vid upprattandet av arsbokslutet. Om Bolaget bedémer att den av fondadministratéren
genomférda varderingen inte i tillrdcklig grad har tagit hansyn till faktorer som paverkar vardet pa de underliggande innehaven gérs en
justering av vardet. Direkta innehav varderas baserade pa branschens sedvanliga varderingsprinciper, EVCA (European Private Equity
and Venture Capital Association). Férvaltningsfastigheter i Coeli Fastighet | AB och Coeli Fastighet Il AB varderas till verkligt varde
per balansdagen. Verkligt varde faststalls genom oberoende externa varderingar. Samtliga forvaltningsfastigheter ar klassificerade
iniva 3 enligt IFRS 13, dvs att vardet baseras pa en analys av varje fastighetsstatus och hyres- och marknadssituation i enlighet med
IVSC internationella varderingsstandard, nionde upplagan och Samhallsbyggarnas etiska regler. Metoden &r en avkastningsbaserad
kassaflddesmetod som innebér att fastighetens framtida betalningsstrémmar analyseras. Marknadsvardet inkluderar till viss del en
beddmning av vardet av en potentiell byggratten pa fastigheten. Denna innefattar det sannolika marknadsvardet vid skapande av
byggratter for bostader. Onoterade andelar i Coeli Holding AB samt Coeli Holding Fastighet | varderas till verkligt varde enligt den

senaste fastallda emissionskursen.

Partnerbonus

Partnerbonusdepaerna marknadsvarderas |[6pande och marknadsvarderingsjusteringen redovisas i resultatrédkningen. Coeli har
motsvarande avsattning fér partnerbonusdepderna dar avsattningen kostnadsférs under intjdnandeperioden pa sex ar. Avsattningen
marknadsvarderas |dpande varvid de olika arens avsattningar kan komma att skilja sig storleksméssigt mellan aren. Detta medfér att

koncernen inte &r exponerad i marknadsférandringen i och med att man har samma tillgangs- och skuldférandring.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Coeli redovisar en uppskjuten skattefordran hanfoérlig till skattemassiga underskott inom koncernen med en obegransad
nyttjandeperiod. Majligheten till att utnyttja de skattemassiga underskotten i framtiden ar hanforlig till Coelis férmaga att redovisa
skattemaéssiga vinster i framtiden. Beddmningen &r att Coeli inom éverskadlig framtid kommer att redovisa vinster som kan utnyttjas

mot tidigare ars underskott vilket ddrmed motiverar redovisningen av den uppskjutna skattefordran. Se Not 19.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget har uppréttat sin drsredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen (ARL 1995:1554) och R&det fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning foér juridiska personer samt tillampliga uttalanden. RFR 2 innebar att moderbolaget
i arsredovisningen fér den juridiska personen ska tilldmpa samtliga av EU godkanda IFRS:er med undantag for IFRS 9 (finansiella
instrument varderas till anskaffningsvarde) och uttalanden sa langt detta &r majligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Detta innebar att moderbolaget, med undantag fér vad som anges nedan,

har tilldmpat samma redovisningsprinciper som koncernen.

Anteciperad utdelning

Anteciperad utdelning fran dotterféretag redovisas i de fall formella beslut fattats i dotterféretagen eller dar moderbolaget pa annat
satt har full kontroll dver beslutsprocessen innan moderbolaget publicerar sina finansiella rapporter.

Uppskjuten skatt relaterad till obeskattade reserver

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte i moderbolaget den uppskjutna skatteskuld som &r

hanforbar till obeskattade reserver. Dessa redovisas saledes med bruttobelopp i balansrékningen.

Moderbolagets funktionella- och redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).
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NOT 2 - NETTOOMSATTNING

Koncernen
Férvaltningsavgifter
Férmedlingsprovisioner

Ovriga rérelseintakter

2021 2020
436 803 274707
66 976 41930
32539 9062
536 318 325699

268 469 (211 075) tkr avser intdkter hanforliga fran Luxemburg, 21167 (10 591) tkr fran Abu Dhabi och 4 736 (5 931) tkr avser intékter

hanforliga fran Kanada, resterade intékter avser verksamhet i Sverige.

NOT 3 - PERSONAL

Koncernen
Medelantal anstallda

(varav kvinnor)

Sverige

(varav kvinnor)

Norge

(varav kvinnor)

Loéner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:

till styrelser och VD:ar

I6dner och ersattningar
pensionskostnader

o6vriga skattepliktiga férmaner
sociala kostnader

till évriga anstallda

Idner och ersattningar
pensionskostnader

dvriga skattepliktiga formaner

sociala kostnader

Totalt for hela koncernen

Moderbolaget

2021 2020

97 87

36 26

96 87

36 26

1 -

17 632 1364
957 263

186 319
5540 3461
24 315 15 407
95475 74106
9542 9626
4403 1912
23638 17 602
133 059 103 245
154 785 118 651

Moderbolaget har inte haft nagra anstéllda under aret. Kostnaden for styrelsearvoden har uppgatt till 307 tkr (exkl sociala avgifter)

NOT 4 - UPPLYSNING OM REVISORNS ARVODE

Arvode till bolagens revisorer har under rékenskapsaret kostnadsférts med féljande belopp:

Koncernen

Revisionsuppdrag

Skatteradgivning (PWC)

Revisionsverksamhet utéver uppdraget (PWC)
Ovriga tjanster

Summa

Moderbolaget

Revisionsuppdrag

Skatteradgivning (PWC)

Revisionsverksamhet utéver uppdraget (PWC)
Ovriga tjanster

Summa

2021 2020
2997 1815
254 16
320 184
164 383
3734 2499
538 317
14 7
129 -
7 193
753 516
43
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéallande direktérens
férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitréde som féranleds
av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana arbetsuppagifter. Allt annat &r andra uppdrag. Arvodet avser i sin
helhet revisionsféretaget och inte till nagot bolag i revisionsnatverket.

NOT 5 - RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2021 2020
Koncernen

Utdelningar fran ej konsoliderade bolag 7121 5416
Realisationsresultat vid forsaljningar 233249 9543
Orealiserade vardeférandringar 195 314 163 587
Nedskrivningar -262 -
Summa 435 422 178 546

Moderbolaget

Utdelningar 36112 82245
Realisationsresultat vid foérsaljningar 43127 -
Orealiserade vardeférandringar - 481
Summa 79 239 82726
NOT 6 - MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2021 2020
Koncernen

Ingdende anskaffningsvéarde 1631 1631
Inkdép under perioden 563 -
Férsaljningar och utrangeringar -547 -
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden 1646 1631
Ingdende avskrivningar -1298 -1076
Férsaljningar och utrangeringar 548 -
Arets avskrivningar -216 -221
Utgaende ackumulerade avskrivningar -966 -1298
Utgaende planenligt restvirde 680 333

NOT 7 - MATERIELLA ANLAGNINGSTILLGANGAR, NYTTJANDERATT

Koncernen Byggnader Fordon Total
Redovisat vdrde

Ingdende balans, 1januari 2021 28748 841 29589
Avskrivningar -6 965 -703 -7 668
Anskaffning under perioden 2479 1521 4000
Utgaendebalans, 31 december 2021 24 262 1658 25920

Koncernens leasingsavtal &r de under vilka koncernen ar leasetagare, tex avseende konstorslokaler och fordon.

Ett leasingavtal klassificeras av koncernen som ett standard-leasingavtal om avtalet estimeras till ett varde éver 50 000 kr. Ett
standardleasingavtal &r saledes ett leasingavtal for vilket en tillgang, i form av en nyttjanderatt, och en motsvarande leasingskuld
redovisas vid leasingavtalets bérjan, det vill séga nar den underliggande tillgangen &r tillgénglig fér anvédndning. Koncernens
leasingtillgangar, i form av nyttjanderatter, liksom langfristiga och kortfristiga leasingskulder presenteras som separata poster

i koncernbalansrakningen. En nyttjanderétt skrivs normalt av linjart éver det kortare av tillgangens nyttjandeperiod och
leasingperioden. Om det bedéms som rimligt sékert att &ganderatten till den underliggande tillgdngen kommer att dverféras vid
utgdngen av leasingperioden skrivs dock tillgangen av 6ver nyttjandeperioden. Koncernen har valt att inte redovisa en leasingskuld
avseende korttidsleaseavtal (leasingavtal med en férvantad leasingtid pa 12 manader eller kortare) och fér leasingavtal for vilka den
underliggande tillgangen har ett lagt varde. Betalningar avseende sadana leasingavtal kostnadsfédrs linjart. Dessutom &r vissa variabla
leasingavgifter inte tillatna att redovisas som leasingskuld varfér dessa ocksa kostnadsférs I6pande. Avskrivning av nyttjanderatten
pabdrjas fran inledningsdatumet. Per 31 december 2021 uppgick koncernens kortfristiga leasingataganden till 7 928 (5 906) tkr.
Rantekostnaden uppgick till 1214 (1 311) tkr. Kassafldde fran den I6pande verksamheten i koncernen har paverkats med 3 775 (4 687)

tkr. Tabellen nedan visar kostnader och intakter hanfoérliga till leasingavtalen.
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Intékter och kostnader fran leasingavtal (IFRS 16)

Koncernen 2021 2020
Avskrivningar an nyttjanderatter -7 668 -7 217
Aterféring av leasingkostnader 7744 7922
Rantekostnader pa leasingskulder -1214 -131
Resultat fore skatt -1138 -605
Uppskjuten skatt 80 125
Resultat efter skatt -1059 -481
NOT 8 - GOODWILL 2021 2020
Koncernen

Ingdende anskaffningsvéarde - 1050

Ink&p under perioden - -
Férsaljningar och utrangeringar - -

Nedskrivning - -1050

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - -

Ingdende avskrivningar - -
Férsaljningar och utrangeringar - -

Arets avskrivningar - -

Utgaende ackumulerade avskrivningar - -

Utgaende planenligt restvirde - -

2020 gjordes beddmningen att ett nedskrivningsbehov uppstatt pa grund av fonderna Capital Growth Strategy och Capital
Preservation Strategy som évertogs AccuCap AB &r nedlagda sen en tid tillbaka och féljaktligen att placerarna da lédmnat den fond

vilken férvaltningsavtalen ursprungligen avsag. Darfér bedémdes det att denna goodwill skulle skrivas av i sin helhet.

NOT 9 - IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2021 2020
Koncernen

Ingdende anskaffningsvéarde 10 951 10 951
Inkdép under perioden 2212 -
Férsaljningar och utrangeringar - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13163 10 951
Ingdende avskrivningar -7722 -4 662
Arets nedskrivningar - -910
Férsaljningar och utrangeringar - -
Arets avskrivningar -2208 -2150
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 931 -7722
Utgaende planenligt restvirde 3233 3229

Per 2021-12-31 innefattade koncernens immateriella tillgangar portféljférvaltningsavtalen och plattformavtalen évertagna i samband med
forvarvet av Mobilis Kapital Férvaltning AB 6 732 tkr (6 732). Immateriella tillgangar inkluderade &ven aktiverade utgifter relaterade till
pagaende IT-projekt 5 324 tkr (3 112) och varumarke 527 tkr (378). Féljande avskrivningstider pa immateriella tillgangar géller:

- férvarvsrelaterade immateriella tillgangar - 5 ar,

- aktiverade utgifter i samband med IT-projekt - 5 ar,

- aktiverade utgifter i samband medférvarv av varumérke - 3 ar.
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NOT - 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2021 2020

Koncernen

Ingdende varde 123104 N3 776
Investeringar under perioden 423602 18 252
Forsaljningar under perioden -21664 -31069
Omklassat till koncernbolag -57 379

Foérandring verkligt varde 232 417 22145
Utgaende verkligt virde 700 081 123104

Moderbolaget

Ingadende vérde 9687 12206
Investeringar under perioden 3132 2442
Forsaljningar under perioden -2 611 -5442
Foérandring verkligt varde - 481
Utgaende verkligt virde 10 207 9 687

De langfristiga vardepappersinnehav som ingick i koncernen per 2021-12-31 sammanfattas i nedan tabell.

Portféljbolag 2021-12-31 2020-12-31
Vardepappersinnehav investeringar i fonder i partnerbonusdepaer och depaer for ej utbetalda bonusar 3156 15005
Innehav i PE-bolagen samt fastighetsfondbolagen i Coeli Private Equity Management AB

och Coeli Investment Management AB 675 2548
Direktéagda fastigheter - 55830
SAVR AB 19 439 13997
Aktier i Coeli Private Equity AB 200 300 8202
Coeli Investment Holding AB* - 6 500
Gladsheim Fastigheter AB 15503 1356
Storskogen Group AB 1400 -
Coeli Holding AB, depa 23154 9666
Coeli Absolute European Equity 14 429 -
Truecaller AB 32433 -
Andelar i CBWT Intressenter AB 10 000 -
Northmill Bank AB 40 366 -
Andelari Tegt Intressenter AB 1131 -
Coeli Europeiska mojligheter 13140 -
Andelari CIP Il AB 46 540 -
Andelari CIP Il AB 15500 -
Andelar i Padel United Intressenter Sverige AB 252915 -
Totalt 700 081 123104

*Coeli Investment Holding AB har inget varde per 2021-12-31da bolaget i &r har konsoliderats och andelarna har sdledes eliminerats.

Verkligt varde aktier och andelar

PE bolagen, fastighetsbolagen samt évriga innehav i Coeli Investment varderas enligt nivd 3, onoterade innehav. Ovriga innehav &r
varderade enligt niva 1, noterade priser pa en aktiv marknad. Fér mer information se not 15.

NOT 11 - ANDELAR | INTRESSEFORETAG 2021 2020
Koncernen

Ingdende varde 129 067 -
Investeringar under perioden 170 24 666
Forsaljningar under perioden Férandring -3613 -
verkligt varde 140 018 104 401
Utgaende verkligt virde 265642 129 067

Moderbolaget

Ingdende varde 24 666 -
Investeringar under perioden Fo6randring - 24 666
verkligt varde -3613 -
Utgaende verkligt virde 21053 24 666
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Per 2021-12-31 innefattade koncernens innehav i intresseféretag 26% av aktier i Pensionera Group AB och 25% av aktiernaii
Teqt intressenter AB. Innehavet har vérderas enligt niva 3, onoterade innehav. Innehavet i Pensionera baseras pa en stdrre

andrahanstransaktion och vardet i Teqt baseras pa anskaffningspris.

Kanslighetsanalys
Kanslighetsanalysen syftar till att visa vilka effekter en vardeuppgang alternativt nedgang skulle fa pa det verkliga vardet av

intresseféretagen.

Vardeforandring (MSEK) +/-5% +/-10% +/-15% +/-20%
Intressebolag 13282 26 564 39846 53128
NOT 12 - OVRIGA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2021 2020
Koncernen

Konvertibelt 1an - -

Ovriga fordringar 385 25316
Ovriga langfristiga fordringar vid arets utgang 385 25 316
Moderbolag

Konvertibelt 1an - -
Ovriga fordringar - -

Ovriga langfristiga fordringar vid arets utgang - -

NOT 13 - FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021 2020

Koncernen
Upplupna fondintakter

Upplupna provisionsintakter 2515 1214
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13523 7 590
16 038 8803

Moderbolaget
Upplupna ranteintakter - 543
- 543

NOT 14 - KLASSIFICERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Upplupet Verkligt viarde

anskaffnings- via resultat-

KONCERNEN varde rakningen Summa
Tillgdngar 2021-12-31

Kassa och bank 215 324 - 215 324
Aktier och andelar 447 478 518 244 965722
Ovriga tillgdngar* 192 407 - 192 407
Summa finansiella tillgangar 855 210 518 244 1373454
Skulder 2021-12-31

Leverantdrsskulder 2720 - 2720
Skulder till kreditinstitut 250000 - 250000
Ovriga skulder* 214 261 - 214 261
Summa finansiella skulder 466 981 - 466 981

*| 6vriga tillgangar och skulder ingar koncerninterna transaktioner som inte konsolideras
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KONCERNEN

Tillgdngar 2020-12-31

Kassa och bank

Aktier och andelar

Ovriga tillgdngar*

Summa finansiella tillgangar

Skulder 2020-12-31
Leverantérsskulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder*

Summa finansiella skulder

*| dvriga tillgangar och skulder ingar koncerninterna transaktioner som inte konsolideras

MODERBOLAGET

Tillgdngar 2021-12-31

Kassa och bank

Aktier och andelar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga tillg&dngar*

Summa finansiella tillgangar

Skulder 2021-12-31
Leverantérsskulder

Skuld till Koncernbolag

Ovriga skulder och avsattningar

Summa finansiella skulder

MODERBOLAGET

Tillgdngar 2020-12-31

Kassa och bank

Aktier och andelar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga tillgdngar*

Summa finansiella tillgangar

Skulder 2020-12-31
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder och avsattningar

Summa finansiella skulder
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Upplupet Verkligt viarde
anskaffnings- via resultat-
virde rdkningen Summa
57909 - 57909
25132 227 480 252612
385659 221 385879
468 700 227700 696 400
2144 - 2144
120 000 - 120 000
171455 28654 200109
293599 28 654 322253
Upplupet Verkligt virde
anskaffnings- via resultat-
virde rdkningen Summa
147 864 - 147 864
31260 - 31260
23921 - 23921
104 267 - 104 267
512 395 - 512 395
1 - 1
305 397 - 305 397
165 450 - 165 450
470 847 - 470 847
Upplupet Verkligt viarde
anskaffnings- via resultat-
varde rakningen Summa
28408 - 28408
34 353 - 34 353
103 688 - 103 688
121779 - 121779
288227 - 288 227
12 437 - 112437
139130 - 139130
251567 - 251567



NOT 15 - UPPLYSNINGAR OM VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Tillgdngar 2021-12-31

Aktier i Coeli Private Equity Management | AB

Aktier i WIT AB

Aktier i db Teqt Intressenter AB

Coeli Investment Holding AB, fastigheter
CBWT Intressenter AB

AndelariCIP Il AB

AndelariCIP Il AB

Andelar i Northmill Group AB

Andelari Tegt Intressenter AB

Fondandelar i Coeli Europeiska mdjligheter

Andelar i Padel United Intressenter AB
Aktier i SAVR AB

Aktier i Coeli Private Equity AB

Depa fér ej utbetalda bonusar

Ovriga vardepappersdepder

Pensionera Group AB

Gladsheim AB

Storskogen Group AB

Aktier i dotterbolag CPEXI| AB

Aktier i dotterbolag Coeli Fastighet 1 AB
Aktier i dotterbolag CNI Nordic V AB
Aktier i dotterbolag Coeli Fastighet || AB
Aktier, Coeli Investment Partner AB
Summa

Skulder 2021-12-31

Partnerbonusdepa

Avsattningar for ej utbetald bonus
Forvarvsrelaterad tillaggskdpeskilling
Summa

Tillgdngar 2020-12-31

Private Equity och fastighetsfondbolag
Coeli Real Estate, fastigheter

Coeli Real Estate, 6vriga investeringar
Kapitalforsakring

Depa fér ej utbetalda bonusar

Ovriga vardepappersdepaer
Pensionera Group AB

Gladsheim AB

Summa

Skulder 2020-12-31
Partnerbonusdepa

Avséattningar for ej utbetald bonus
Forvarvsrelaterad tillaggskdpeskilling

Summa

Niva 1 - Instrument med publicerade prisnoteringar pa en aktiv marknad.
Niva 2 - Varderingstekniker baserade pa observerbara marknadsdata.
Niva 3 - Varderingstekniker baserade pa icke observerbara marknadsdata.

Under rakenskapsaret férekommer inga vasentliga forflyttningar mellan Niva 1, 2 eller 3.

Niva1 Niva 2 Niva 3
- - 500
- - 175
- - 170
- - 39655
- - 10 000
- - 46 540
- - 15500
- - 40 366
- - n131
13140 - -
- - 252915
- - 19 439

- - 200 300
63 - -
73493 - -
- - 265472
- - 15503
1400 - -
- - 7 587
- - 28 012
- - 12985
- - 440
- - 141
88 097 - 966 831
Niva1 Niva 2 Niva 3
63 - -
63 - -
Niva1 Niva 2 Niva 3
- - 2548
- - 55830
13997 - 8202
221 - -
4898 - -
20214 - -
- - 129 067
- - 11356
39 329 - 207 004
Niva1 Niva 2 Niva 3
4898 - -
4898 - -
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Vardering av "Private Equity bolag” och fastighetsfonder.

| CBWT Intressenter AB, Teqt Intressenter AB, CIP Il AB, Padel United Intressenter Sverige AB, Coeli Private Equity XI AB, Coeli Investment
Partner AB, CNI Nordic 5 AB, Coeli Fastighet | AB samt Coeli Fastighet Il AB innehar Coeli delvis stamaktier vilka ger ratt till en s k
Overavkastning. Detta innebér att investerarna forst ska ha tillbaka investerat kapital med en avtalad avkastningsranta vilken varierar
mellan bolagen. Den dverskjutande avkastningen férdelas sa att Coeli erhaller mellan 18% - 30%. | de fall en struktur skapat dveravkastning
i forhallande till 6verenskommen avkastningsréanta inkluderas Coelis andel av denna i det verkliga vardet. | 6vriga fall vérderas innehaven

till anskaffningsvérde.

Verkligt varde pa Private Equity-bolagens investeringar faststélls genom att onoterade andelar i fonder varderas till bolagens andel av det
varde som fondadministratéren framraknar av fondens sammanlagda innehav enligt den senaste erhallna varderingsrapporten som
erhallits fran PE fonden vid upprattandet av bokslutet. Om Bolaget beddmer att den av fondadministratéren genomférda varderingen inte
i tillracklig grad har tagit hansyn till faktorer som paverkar vardet pa de underliggande innehaven gors en justering av vardet. Verkligt
varde for Fastighetsbolagen faststélls genom att externa varderingsutlatande inhamtas for respektive fastighet och sammanstalls i hel-
och halvarsbokslut. Pa samma satt som i varderingen av Private Equity-innehaven kan bolaget justera den externa varderingen om det
beddms att den genomfdérda varderingen inte i tillrdcklig grad tagit hansyn till faktorer som paverkar vardet i de underliggande

fastigheterna.

Vardering av direktdgda onoterade bolag

Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad faststalls med hjélp av varderingstekniker. Harvid anvands i
sa stor utstrackning som mdjligt marknadsinformation da denna finns tillgénglig medan féretagsspecifik information anvands i sa liten
utstrackning som mojligt. Samtliga investeringar i private equity-andelar har klassificerats i niva 3 eftersom de ej har observerbara indata
och eftersom de handlas séllan eller inte alls pa en aktiv marknad.

Né&r observerbara priser inte &r tillgangliga for dessa vardepapper anvands en eller flera varderingstekniker, (t.ex. avkastningsmetoder
eller inkomstbaserade metoder), eller en kombination av teknikerna, dar tillrackliga och tillforlitliga uppgifter finns tillgangliga.

Inom niva 3 bestar anvandningen av marknadens tillvdgagangssatt generellt anvanda resultatmultiplar av jamférbara bolag, medan
anvandningen av inkomstbaserade tillvdgagangssatt bestar i allménhet av nuvardet av beraknade framtida kassafloéden, justerade for
likviditets-, kredit-, marknads- och/eller andra riskfaktorer. Antaganden, uppskattningar och bedémningar som anvénds av Bolaget pa
grund av bristen pa observerbara indata kan avsevért paverka det verkliga vardet pa aktierna och darmed Bolagets resultat.

Per bokslutsdagen har merparten av de direktdgda onoterade innehaven kunnat varderas baserat pa andrahandtransaktioner eller

storre externa emissioner, vilka genomfoérts pa marknadsmassiga grunder, och saledes bedéms utgdra marknadsvardet.

Vérdering av fastigheter

Verkligt varde i Real Estate-verksamheten faststalls genom att respektive fastighetsbolags &gda fastigheter varderas till verkligt varde och
med hansyn till respektive bolags preferensaktiestruktur och darmed vinstférdelningsmodell. Verkligt varde faststalls genom oberoende
externa varderingar. Samtliga férvaltningsfastigheter &r klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13, dvs att vardet baseras pa en analys av varje
fastighets status och hyres- och marknadssituation i enlighet med IVSC internationella varderingsstandard, nionde upplagan och
Samhallsbyggarnas etiska regler. Metoden ar en avkastningsbaserad kassaflédesmetod som innebér att fastighetens framtida
betalningsstrémmar analyseras. Marknadsvérdet inkluderar till viss del en beddmning av vardet av en potentiell byggratten pa fastigheten.
Denna innefattar det sannolika marknadsvardet vid skapande av byggratter for bostader.

Partnerbonusdepa
Bestar av fondandelar for vilka kurssattning sker dagligen.

Kanslighetsanalys

Till foljd av koncernens diversifierade fond- och fastighetsportfoljer skulle en kvalitativ analys av riskerna (pris och ranterisk) i till
exempel en kanslighetsanalys inte kunna tas fram utan of6rsvarliga kostnader samt med en hog tillforlitlighet. Av totalt redovisat
varde i Niva 3 har 290 972 MSEK véarderats till anskaffningsvarde, 305 837 MSEK véarderats till senaste investerings- eller
transaktionskurs, 350 582 MSEK baserat pa av bolaget/fonden kommunicerat substansvarde och 19 439 MSEK har varderats baserat

pa senaste kdnde emissionskurs. F&r mer info se ovan samt not 1 om redovisningsprinciper.

50 Coeli Holding AB Arsredovisning 2021



NOT 16 - LOPTIDSINFORMATION

2021-12-31

Kundfordringar

Kassa och bank

Depa for ej utbetalda bonusar
Ovriga vardepappersdepder
Ovriga l&ngfristiga fordringar
Summa finansiella tillgangar

Leverantdrsskulder
Aktiedgarlan

Avsattning depa for ej utbetalda bonusar

Banklan

Summa finansiella skulder

2020-12-31

Kundfordringar

Kassa och bank

Depa for ej utbetalda bonusar
Ovriga vardepappersdepaer
Ovriga langfristiga fordringar
Summa finansiella tillgangar

Leverantdrsskulder

Aktiedgarlan

Avsattning depa for ej utbetalda bonusar

Banklan

Summa finansiella skulder

NOT 17 - AVSTAMNING AV NETTOSKULD

Likvida medel

Kortfristiga placeringar*

Laneskulder - férfaller inom ett ar (inklusive checkrakningskredit)

Laneskulder - forfaller efter ett ar

Nettoskuld

Likvida medel och kortfristiga placeringar

Bruttoskuld - bunden ranta
Bruttoskuld - rorlig réanta
Nettoskuld

Vid anfordran Upptill3man 3 mantill1ar 1artill 2 ar 2 artill 5 ar
- 4475 - - -
215 324 - - - -
- 21 - 21 21
- 385 7 055 - -
215 324 4882 7 055 21 21
- 2720 - - -
- - - - 3649
- 21 - 21 21
- 14 000 250 000 - -
- 16 741 250 000 21 3670
Vid anfordran Upp till3man 3 mantill1ar 1artill 2 ar 2 artill 5ar
- 6 880 - - -
57909 - - - -
- 1633 - 1633 1633
- 440 9666 - -
500
57909 8953 10166 1633 1633
- 2144 - - -
- - - - 28434
- 1633 - 1633 1633
- 18 000 120 000 - -
- 21776 120 000 1633 30 066
2021 2020
215 324 57 909
482 587 39329
264 000 -120 000
3649 -28 434
965 561 -51196
697 912 97 238
3649 -28 434
264 000 -120 000
965 561 -51196

*Kortfristiga placeringar handlas pa en aktiv marknad, och avser koncernens finansiella tillgangar som varderas till verkligt varde via

resultatrékningen.

NOT 18 - OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen

Utdelning fonder

Fordran férvaringsinstitut RBC i Luxemburg

Ovriga kortfristiga fordringar*

Summa

2021 2020
2428 2457
29638 147 345
173 801 195519
205 866 345 321

*| dvriga kortfristiga fordringar i koncernen ingar koncerninterna fordringar om totalt 118 831(181 328) tkr som I6per mot bolag som inte

konsolideras.
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Moderbolaget

Fordran koncernbolag

Ovriga kortfristiga fordringar*
Summa

23921 103688
104146 12115
343 357 224 802

*| 6vriga kortfristiga fordringar for hos moderbolaget ingar koncerninterna fordringar om totalt 57 009 (120 698) tkr som |&éper mot

bolag som inte konsolideras.

NOT 19 - SKATT

Koncernen Moderbolaget

Uppskjuten skattefordran 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Aktiverade underskott 399 8528 - 5542
Uppskjuten skatteskuld 2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Orealiserade vardeférandringar 127 441 122 122
KONCERNEN 2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skatt

Arets skattekostnad -24 435 -20140
Justering skatt hanférlig till tidigare ar - 152
Summa aktuell skatt -24 435 -19 988
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteintékt /kostnad avseende temporara skillnader -3 001 341
Uppskjuten skatteintékt / kostnad i under aret aktiverat underskott -5021 -1261
Summa uppskjuten skatt -8 022 -920
Totalt redovisad skattekostnad -32 457 -20 908

* Som grund for aktiverade underskott ligger budget fér kommande ar som visar pa positivt resultat i koncernen, férlustavdragen kan

avraknas mot framtida vinster och uppgar till 357 tkr.

Avstamning effektiv skattesats - Koncernen

2021-12-31 2020-12-31
Resultat fére skatt 750 914 282168
Resultat hdnférlig till svensk beskattning 750 914 282168
Skatt enligt gallande skattesats féor moderbolaget 20,6% -154 688 -60 384
Skatteeffekt avseende:
Ej avdragsgilla kostnader -225 -262
Ej skattepliktiga intékter 122758 37 444
Intékter som ska beskattas men som ej ingar i det redovisade resultatet -20 26
lanspraktaget inrullat underskott - 2500
Temporéra skillnader - -231
Uppskjuten skatteintékt / kostnad i under aret aktiverat underskott -442
Effekt av &ndrade skattesatser 99
Kostnader som skall dras av men som ej ingar i det redovisade resultatet 62
Redovisad effektiv skatt -32457 -20 908
MODERBOLAGET 2021-12-31 2020-12-31
Aktuell skatt
Arets skattekostnad -2 869 -
Justering skatt hanforlig till tidigare ar - -
Summa aktuell skatt -2 869 -
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteintdkt avseende temporéra skillnader

Uppskjuten skatteintékt i under aret aktiverat skattevarde i underskott
Summa uppskjuten skatt

Totalt redovisad skattekostnad

Avstimning effektiv skattesats - moderbolag

Resultat fére skatt
Skatt enligt géllande skattesats féor moderbolaget
Skatteeffekt avseende:

Ej avdragsgilla kostnader

Intédkter som ska beskattas men som ej ingar i det redovisade resultatet
Ej skattepliktiga intakter

Uppskjuten skatteintédkt / kostnad i under aret aktiverat underskott
Underskott for vilken uppskjuten skattefordran ej redovisats
Redovisad effektiv skatt

NOT 20 - OVRIGA AVSATTNINGAR

Koncernen

Avsattning vid arets ingang
Arets avséattningar
Vardeférandring
Uppldsningar

Avsittning vid arets utgang

20,6%

Ovriga avsattningar avser avsattning till partnerbonusdepaéer, ej utbetalda bonusar, pensioner samt férvarvsrelaterad

tillaggskopeskilling. Avsattningarna vérderas till verkligt varde. Motsvarande tillgang pa depaerna samt de férvarvade finansiella

tillgangarna redovisas i Not 15.

NOT 21- UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen

Upplupna semesterldner inkl. sociala avgifter
Upplupna sociala avgifter december

Upplupen skuld, rabatt till Pensionsmyndigheten
Upplupen bonus inkl sociala avgifter

Ovriga poster

Moderbolaget

Reserv styrelse- och revisionsarvode samt upplupna réantekostnader

NOT 22 - PLACERINGAR | KONCERNFORETAG

- -99
-5542 -514
-5 542 -613

-8 411 -613
76 553 82991
-15770 -17 760

- -63

-8

7439 17600

=72

222
-8 411 -
2021-12-31 2020-12-31
5119 6 075
- 216
6 -926
-5 061 -246
64 5119
2021-12-31 2020-12-31
13073 9876
2623 1815
11254 50195
9001 309

24 501 12914
60 452 75108

1450 1130

1450 1130

Bokfort varde

Bokfoért varde

Koncernen Antal aktier 2021-12-31 2020-12-31
Coeli Private Equity XI AB, 559031-2640, Stockholm 150 000 7 587 -
Kapitalandel: 14%
Coeli Fastighet | AB, 559086-4392, Stockholm 500 000 28 012 -
Kapitalandel: 33%
CNI Nordic 5 AB, 559145-1801, Stockholm 185 000 12985 -

Kapitalandel: 17%
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Coeli Fastighet Il AB, 559173-7548, Stockholm 440 000 440 -
Kapitalandel: 21%

Coeli Investment Partner AB, 559195-0695, Stockholm 150 000 141 -
Kapitalandel: 14%

Fastighetsaktiebolaget Nappart, 559309-1316, Stockholm 500 000 3000 -
Kapitalandel: 100%

Entita Fastigheter AB, 559301-6735, Stockholm 500 000 550 -
Kapitalandel: 100%

Coeli Holding Fastighet Il AB, 559066-4636, Stockholm 500 000 36105 -
Kapitalandel: 93%

Summa aktier och andelar 88 820 -
Aktier och andelar i koncernféretag Bokfort virde Bokfort viarde
MODERBOLAGET Antal aktier 2021-12-31 2020-12-31
Coeli Asset Management AB, 556608-7648 , Stockholm 17 500 37937 37937
Kapitalandel: 100%

Coeli Private Equity Management AB, 556698-8225, Stockholm 100 000 100 100
Kapitalandel: 100%

Coeli Frontier Markets AB, 556930-8447, Stockholm 766 1034 1034
Kapitalandel: 51%

Coeli Asset Management S.A., B175733, Luxemburg 250 000 70 70
Kapitalandel: 100%

Coeli Wealth Management AB, 559008-1716, Stockholm 1250 000 32250 32250
Kapitalandel: 100%

Coeli Investment Management AB, 559031-2723, Stockholm 50 001 1659 1659
Kapitalandel: 100%

Coeli Shared Services AB, 559047-6312, Stockholm 1000 100 100
Kapitalandel: 100%

Coeli Investment Holding AB, 559064-7102, Stockholm 50000 10 290 9840
Kapitalandel: 100%

Coeli Global AB, 556683-5608, Stockholm 14 639 15048 15048
Kapitalandel: 51%

Coeli European AB **,559128-4574, Stockholm 25500 1556 376
Kapitalandel: 51%

Summa aktier och andelar 100 043 98 413
Fordandring i aktier och andelar i koncernféretag 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende balans 98 413 81563
Arets kapitaltillskott 1630 16 850
Utgaende balans 100 043 98 413
Lan till koncernfdretag 2021-12-31 2020-12-31
Fordran Coeli Investment Holding AB 20 342 20 342
Utgaende balans 20 342 20 342
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NOT 23 - INDIREKTA INNEHAV

Bokfort viarde

Bokfort virde

2021-12-31 2020-12-31
Coeli Private Equity 2006 AB, 556698-8209 500 500
Kapitalandel : n/a **
Coeli Private Equity 2016 AB, 559031-9249 (o] 500
Kapitalandel : n/a **
CNI Nordic 5 AB, 559145-1801 185 185
Kapitalandel : n/a **
Coeli Private Equity XI AB, 559031-2640 8 8
Kapitalandel : n/a **
Coeli Fastighet | AB (publ), 559086-4392 500 500
Kapitalandel : n/a **
Coeli Investment Partners AB 141 180
Kapitalandel: n/a
Coeli Private Equity AB 500 (o]
Kapitalandel : n/a **
Coeli Fastighet Il AB, 559173-7548 440 500
Kapitalandel : n/a
Teqt Intressenter AB, 559285-7212 170 175
Kapitalandel : n/a
Coeli Alfal AB, 559129-5513 126 209 126 209
Kapitalandel : n/a **
Coeli Alfall AB, 559187-6361 16 455 12705
Kapitalandel : n/a **
Jamtlanningen Holding AB, 559129-5505 (o] 94 832
Kapitalandel : n/a **
Coeli Vagnhallen 15 AB, 556372-4961 94 832 115 336
Kapitalandel : n/a **
Snattringe 31 AB, 559126-1762 (o] 8934
Kapitalandel : n/a **
Luktviolen Fastighets AB, 559126-1770 10178 10178
Kapitalandel : n/a **
Fastighets AB Malmhuset, 556695-3328 76 597 76 597
Kapitalandel : n/a **
Gillesvik Vagnhallen 15 AB, 556372-4961 50
Kapitalandel : n/a **
Coeli Mandelblomman AB - 556645-9201 62 615 62615

Kapitalandel : n/a **
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Coeli Gamlestaden AB - 556779-3871 72953 72940
Kapitalandel : n/a **
STP Fastigheter AB, 556568-9568 18 609 50
Kapitalandel : n/a **
Coeli Investment AB, 559063-9117 2250 250
Kapitalandel : n/a **
Coeli Holding Fastighet Il AB (publ), 559066-4636 4225 4000
Kapitalandel : n/a **
Fastighets AB Orlangsjo 2:7, 559030-7475 39191 39191
Kapitalandel : n/a **
Dr Westerlunds Gata 13 Fastighetsforvaltning AB, 559068-7918 (o] 20 206
Kapitalandel : n/a **
Polgatan 7 Fastighetsbolag AB, 559092-6506 (o] 7 821
Kapitalandel : n/a **
CIP Il Holding AB, 559275-9624 123 628 25
Kapitalandel : n/a **
Coeli Betal AB,559210-6495 500 50
Kapitalandel : n/a **
Coeli Beta ll AB, 559210-6487 650 50
Kapitalandel : n/a **
Coeli S6derby AB, 556655-6212 10999 50
Kapitalandel : n/a **
Runé Hamn AB, 559150-8469 7 932 50
Kapitalandel : n/a **
Viby Byggférvaltning AB, 556604-8715 24 527 50
Kapitalandel : n/a **
Filtret Holding 5 AB, 559261-2880 299 50
Kapitalandel : n/a **
Fastighetsbolaget Filtret 5 AB, 556862-9678 32621 50
Kapitalandel : n/a **
Karrliljan Holding 1 AB, 559261-2872 499 50
Kapitalandel : n/a **
Fastighetsbolaget Kérrliljan 1 AB, 556068-6460 50213 50
Kapitalandel : n/a **
Ektopsrondellen Holding AB, 559269-9747 [0} 50
Kapitalandel : n/a **
Ektopsrondellen Fastighets AB, 556875-0151 88525 50
Kapitalandel : n/a **
Coeli Tyres6 AB, 559261-3037 689 50

Kapitalandel : n/a **
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Fastighets AB Madelium, 559206-3761 20171 19 731
Kapitalandel : n/a **

Luktviolen Fastighets Holding AB, 559319-7782 26
Kapitalandel : n/a **

Fastighets Madelium Holding AB 559319-8566 127
Kapitalandel : n/a **

Coeli Alfa Il Holding 1 AB 559323-1011 377
Kapitalandel : n/a **

Coeli Alfa Il Holding 2 AB 559323-1037 427
Kapitalandel : n/a **

Coeli Vagnhallen 15 Holding AB 559341-2009 25
Kapitalandel : n/a **

Coeli Mandelblomman Holding AB 559341-2017 25
Kapitalandel : n/a **

Fastighets AB Malmhuset Holding 559341-2025 25
Kapitalandel : n/a **

Mandelblomman 3 Holding AB 559341-2033 25
Kapitalandel : n/a **

Coeli Gamlestaden Holding AB 559347-2128 25
Kapitalandel : n/a **

Coeli Beta lll AB 559288-0693 136
Kapitalandel : n/a **

Coeli Tyres6 3 AB 556967-1810 386
Kapitalandel : n/a **

Tennet 8i Tyres6 AB 556683-3447 486
Kapitalandel : n/a **

PVJA Fastighets AB 559303-5487 25 823
Kapitalandel : n/a **

Coeli Beta lll Holding 1 AB 559319-6057 27
Kapitalandel : n/a **

Coeli Gronsakshandlaren AB 556375-4463 107 655
Kapitalandel : n/a **

Coeli Beta Ill Holding 2 AB 559319-6065 27
Kapitalandel : n/a **

Coeli Beta Ill Holding 3 AB 559319-6073 27
Kapitalandel : n/a **

Coeli Beta Ill Holding 4 AB 559319-6081 51
Kapitalandel : n/a **

Coeli Beta | Holding 1 AB 559323-1029 27
Kapitalandel : n/a **
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Tennet 8 Tyresd Holding AB 559342-5829 35
Kapitalandel : n/a **
Ektorpsrondellen Holding AB 559342-5811 34
Kapitalandel : n/a **
Coeli Beta ID Holding 5 AB 559342-5803 35
Kapitalandel : n/a **
Coeli Beta Ill Holding 6 AB 559342-5795 34
Kapitalandel : n/a **
Viby Holding AB 559347-2136 25
Kapitalandel : n/a **
Coeli Tyres6 3 Holding AB 559347-2151 25
Kapitalandel : n/a **
Runé Hamn Holding AB 559347-2169 25
Kapitalandel : n/a **
Coeli Beta lll Holding 4.4. AB 559347-2177 25
Kapitalandel : n/a **
Coeli Tyres6 Holding AB 559347-2185 25
Kapitalandel : n/a **
PVJA Fastighets Holding AB 559347-2193 25
Kapitalandel : n/a **
Coeli S6derby Holding AB 559347-2201 25
Kapitalandel : n/a **
Delta Holding 1 AB 559342-5837 85
Kapitalandel : n/a **
Aby Fastigheter AB 559344-2501 84
Kapitalandel : n/a **
Entita Fastigheter AB 559301-6735 25
Kapitalandel : n/a **
Gamma Holding 1 AB 559317-5267 25
Kapitalandel : n/a **
Gamma Holding 1.1.1 AB 559334-6710 75
Kapitalandel : n/a **
Gamma Holding 1.1 AB 559318-3725 87
Kapitalandel : n/a **
Hornabo 1:40 AB 556351-7951 12964
Kapitalandel : n/a **
Gamma Holding 1.2.2 AB 559334-6702 75
Kapitalandel : n/a **
Gamma Holding 1.2 AB 559330-2374 86

Kapitalandel : n/a **
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Tolistorp 1:558 AB 556374-1437 15895

Kapitalandel : n/a **

Gamma Holding 1.3.3 AB 559334-6694 75

Kapitalandel : n/a **

Gamma Holding 1.3 AB 559330-2366 75

Kapitalandel : n/a **

Varnamo Rapsen 4 AB 556342-8464 9 072

Kapitalandel : n/a **

Gamma Holding 1.4.4 AB 559342-5860 25

Kapitalandel : n/a **

Stenungssund Nas Holding AB 559318-3717 536

Kapitalandel : n/a **

Stenungssundslokaler AB 556724-4305 12534

Kapitalandel : n/a **

Gamma Holding 1.5.5 AB 559342-5852 25

Kapitalandel : n/a **

Gamma Holding 2 AB 559342-5845 25

Kapitalandel : n/a **

** Bolagen ar stangda for nyteckning.

Coeli Private Equity 2006 samt X| AB
Coeli Private Equity 2006 &gs till 100% av Coeli Private Equity Management AB. Coeli Private Equity XI AB ags av Coeli Investment

Management, dar man innehar 62,06% av rosterna och 14,02% av totalt antal aktier.

CNI Nordic 5 AB
Bolaget ar ett dotterbolag till Coeli Investment Management AB, 559031-2723

Coeli Private Equity AB
Bolaget ags till 18% av Coeli Investment AB, 559063-9117

Coeli Holding Fastighet || AB (publ)
Preferensaktierna i Coeli Holding Fastighet Il AB har féretrade till utdelning och utskiftning vid likvidation upp till ett belopp

motsvarande det kapital som investerats i Bolaget av preferensaktieinnehavarna. Darefter har Coeli Investment Holding AB ratt
att erhalla utdelning eller utskiftning i likvidation motsvarande det kapital som investerats i Bolaget av stamaktieinnehavarna.

Vinstutdelning och utskiftning i likvidation darutéver ska férdelas lika mellan preferensaktier och stamaktier.

Coeli Fastighet | AB (publ)
Bolaget ar ett dotterbolag till Coeli Investment Management AB, 559031-2723. Coeli Investment Management AB:s innehar 500 000

preferensaktier P1 vilket motsvarar ca 83 procent av résterna och ca 33 procent av aktiekapitalet i Coeli Fastighet | AB.

Bolaget ager genom Coeli alfal AB, 559129-5513 och Coeli Alfa Il AB, 559187-6361, dotterbolagen Coeli Vagnhallen 15 AB 556372-
4961, Luktviolen Fastighets AB 559126-1770, Langgatan Fastighets AB 559131-6913, Fastighets AB Malmhuset 556695-3328, Coeli
Mandelblomman AB 556645-9201, Fastighets AB Madelium 559206-3761, Coeli Gamlestaden AB 556779-3871, STP Fastigheter AB
556568-9568, Luktviolen Fastighets Holding AB 559319-7782, Fastighets Madelium Holding AB 559319-8566, Coeli Alfa Il Holding 1
AB 559323-1011, Coeli Alfa Il Holding 2 AB 559323-1037, Coeli Vagnhallen 15 Holding AB 559341-2009, Coeli Mandelblomman Holding
AB 559341-2017, Fastighets AB Malmhuset Holding 559341-2025, Mandelblomman 3 Holding AB 559341-2033 och Coeli Gamlestaden
Holding AB 559347-2128.

Coeli Investment Management AB i egenskap av dgaren av P1aktierna innehar ratten till en arlig aktieutdelning om 0,35 procent pa det

totala fastighetsvardet under forvaltning i Coeli Fastighet | AB.

Bolagets preferensaktier P2 &r noterade pa den reglerade marknaden NGM Equity.
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NOT 24 - STYRELSELEDAMOTER OCH ANDRA LEDANDE BEFFATNINGSHAVARE

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2020-12-31
Antal pa Antal pa
Koncernen (inkl. dotterbolag) balansdagen Varav man balansdagen Varav man
Styrelseledamoter 20 20 20 20
VD och andra ledande befattningshavare 5 5 5 5
Moderbolaget
Styrelseledamoter 2 2 2 2

NOT 25 - NARSTAENDE TRANSAKTIONER

VD och styrelse

Michael Edquist ledamot i Coeli Global AB, Coeli Frontier AB samt Mikael Smedeby ordférande och ledamot i Coeli Holding AB ar
partner pa advokatfirman Lindahl KB. Bolaget tillhandahaller Coeli koncernen juridisk konsultation och har under aret fakturerat
arvoden uppgaende till ca 2 272 tkr (366) tkr. Christer Kinch styrelseledamot i Coeli Asset Management AB har genom sitt bolag Insco
i Sverige AB fakturerat konsultation om 115 tkr (335) tkr under aret. Stefan Renno styrelseorférande i Coeli Asset Management har
genom sitt bolag Quadra SARL i Luxemburg fakturerat arvode om 900 tkr (150) tkr avseende radgivning och konsultation.

Under aret foérvarvade Par Davidsson verkstéllande direktér i Coeli Wealth Management 1750 aktier av serie stam i Teqt Intressenter
AB fran Coeli Investment Management AB till ett vdrde om 63 175 kronor, 1000 aktier av serie P1aktier i CIP Il fran Coeli Investment AB
till ett véarde om 58 870 kronor samt 5000 P1 aktier i Coeli Fastighet Il AB (publ) fran Coeli Investment Management AB till ett varde
om 45120 kr, 14 000 stamaktier i serie Il i Coeli Private Equity AB fran Coeli Investment AB till ett varde om 89 460 kr. Lukas Lindkvist
verkstéallande direktdr i Coeli Investment Management férvarvade 1750 aktier i serie stam i Teqt Intressenter AB fran Coeli Investment
Management AB till ett varde om 63 175 kronor, 1000 aktier av serie P1aktier i CIP Il fran Coeli Investment AB till ett varde om 58 870
kronor. Henrik Milton verkstallande direktér i Coeli Global férvarvade 146 stamaktier i Coeli Global AB fran Coeli Holding AB till ett
varde om 1496 004 kr. Henrik Arfvidsson verkstallande direktér i Coeli Private Equity AB képte under aret 14 O0Ost stamaktier i Coeli
Private Equity AB fran Coeli Investment Holding AB.

Coeli Asset Management AB

Bolaget har salt forljande tjanster till andra bolag inom koncernen:

a) Forsaljning av tjanster 2021 2020
Administrativa tjanster Coeli Global AB 4800 3649
Administrativa tjanster Coeli Frontier Markets AB 5700 4800
Férvaltningsarvode Coeli Wealth Management AB 1452 1266
Summa 11952 9715

Féljande transaktioner har skett under 2021 mellan bolaget och évriga bolag inom koncernen som ej konsolideras:

a) Forsaljning av tjanster 2021 2020
Férvaltningsarvode Coeli Fastighet | AB 7186 5319
Summa 7186 5319
b) Fordringar/skulder vid arets slut 2021 2020
Fordran Coeli Fastighet | AB 1025 1187
Summa 1025 1187

Coeli Wealth Management AB

Bolaget har salt féljande tjanster till andra bolag inom koncernen

a) Forsaljning av tjanster 2021 2020
Arvode fér emission Coeli Fastighet I| AB - 2259
Summa - 2259

Coeli Private Equity Management AB

Det foreligger inga vasentliga avtalsrelationer eller transaktioner mellan bolaget och dess narstdende, med undantag fér

det férvaltningsavtal som bolaget ingatt med Coeli Private Equity 2006 AB. Bolaget har inte I1amnat 1an, garantier eller
borgensférbindelser till eller till férman for styrelseledaméterna, ledande befattningshavare eller revisorerna i koncernen. Ingen av
styrelseledamoterna eller de ledande befattningshavarna i bolaget har haft ndgon direkt eller indirekt delaktighet i affarstransaktioner
som &r eller var ovanlig till sin karaktar eller avseende pa villkoren och som i nagot avseende kvarstar oreglerad eller oavslutad.

Revisorerna har inte varit delaktiga i nagra affarstransaktioner enligt ovan.
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Féljande transaktioner har skett under 2021 mellan bolaget och 6vriga bolag inom koncernen som ej konsolideras:

b) Fordringar/skulder vid arets slut 2021 2020
Skuld Coeli Private Equity 2006 AB -285 277
Skuld Coeli Private Equity AB - 692
Summa -285 969

Fordringar och skulder ovan harror fran transaktioner avseende kortfristiga tillskott av likviditet till dotterbolagen. Bolaget har inte
nagra sékerheter for dessa fordringar och skulder och inte gjort nagra reserveringar fér osakra fordringar pa narstaende.

Coeli Investment Management AB

Bolaget har salt férljande tjanster till andra bolag inom koncernen:

a) Forsaljning av tjdnster 2021 2020
Administration och drifttjanster Coeli Private Equity AB 7 399 3465
Etableringssarvode Coeli Investment Partners AB 1139 1500
Summa 18538 4 965

Foéljande transaktioner har skett under 2021 mellan bolaget och évriga bolag inom koncernen som ej konsolideras:

b) Fordringar/skulder vid arets slut 2021 2020
Fordran anteciperad utdelning Coeli Fastighet | AB (publ) 2419 1733
Fordran Coeli Private Equity 2016 AB - 665
Fordran Coeli Holding Fastighet | AB 61822 60630
Fordran Teqt Intressenter AB - 50
Summa 64 241 63 078

Fordringar och skulder ovan harrér fran transaktioner avseende anteciperad utdelning fran fastighetsbolagen samt kortfristiga tillskott
av likviditet till koncernbolag/intressebolag. Bolaget har inte nagra sékerheter fér dessa fordringar och skulder och inte gjort nagra

reserveringar fér osékra fordringar pa narstaende.

Coeli Investment Holding AB

Det féreligger inga vasentliga avtalsrelationer eller transaktioner mellan bolaget och dess narstdende. Bolaget har inte lamnat

lan, garantier eller borgensforbindelser till eller till férman foér styrelseledamoterna, ledande befattningshavare eller revisorerna i
koncernen. Ingen av styrelseledamdterna eller de ledande befattningshavarna i bolaget har haft ndgon direkt eller indirekt delaktighet
i affarstransaktioner som &r eller var ovanlig till sin karaktar eller avseende pa villkoren och som i ndgot avseende kvarstar oreglerad

eller oavslutad. Revisorerna har inte varit delaktiga i ndgra affarstransaktioner enligt ovan.

Féljande transaktioner har skett under 2021 mellan bolaget och dess dotterbolag som ej konsolideras:

a) Fordringar/skulder vid arets slut 2021 2020
Langfristig fordran Coeli Holding Fastighet | AB - 14 800
Langfristig fordran Coeli Wealth Management AB 6687

Langfristig skuld Coeli Holding AB - 18 414
Kortfristig skuld Coeli Holding Fastighet | AB - 50
Kortfristig frodran Dr Westerlunds Gata 13 Fastighetsforvaltning AB - 70
Kortfristig skuld Coeli Holding Fastighet I| AB - 6 750
Kortfristig fodran CIP |l Holding AB - 25256
Summa 6 687 65 340

Fordringarna pa Coeli Holding Fastighet | AB bestar av ett Iangtfristigt 1an och den upplupna rantan pa lanet. Dartill har Coeli Real
Estate AB &ven en kortfristig skuld till Coeli Holding Fastighet | AB avseende |dmnat aktiedgartillskott.
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NOT 26 - GRUPPENS TILLSTANDSPLIKTIGA BOLAGS RISKER

| de enskilda bolagen uppstar olika risker utifran den verksamhet som bedrivs. Coeli delar in sina risker i Kreditrisker, Likviditetsrisker,
Marknadsrisker och Operativa risker. Hur de olika riskslagen definieras i de olika bolagen utgar ifran det enskilda bolagets verksamhet.
De tillstandspliktiga bolagen i Coeli-gruppen (Coeli Asset Management AB, Coeli Wealth Management AB, Coeli Frontier Markets AB
samt Coeli Global AB) har regulatoriska krav pa riskhantering. Hur riskhanteringen &r strukturerad &r beroende av det enskilda bolagets

verksamhet och tillstand.

Gemensamt fér samtliga tillstandspliktiga bolag i gruppen &r att riskhanteringen grundar sig pa principen om tre férsvarslinjer.
Principen tydliggdr vem i bolaget som ansvarar fér vad inom ramen fér riskhantering och den interna styrning och kontrollen. Den
forsta forsvarslinjen utgdr den operativa verksamheten, dvs. alla enheter och funktioner som utfér den verksamheten som bedrivs for
att tjana bolagens affars- och verksamhetsmal. | férsta férsvarslinjen ingar operativa driftenheter och den verkstallande ledningen. Det
innebér att det &r forsta forsvarslinjen som tar risker, och ddrmed ocksa skall hantera risker. Det &r forsta férsvarslinjens ansvar att se
till att verksamheten har adekvata arrangemang fér regelefterlevnad och riskhantering. Det ligger sdledes pa férsta forsvarslinjen att

sakerstalla styrning och kontroll av verksamheten.

Den andra férsvarslinjen har en kontrollerande funktion. Har ingar riskkontroll- och regelefterlevnadsfunktionen. Deras uppgift ar
att kontrollera att bolagen har adekvata arrangemang fér att hantera och kontrollera de risker som verksamheten ar exponerad for,
respektive kontrollera att bolagen har adekvata arrangemang for att efterleva de externa och interna reglerna som styr bolagets

verksamhet. Den andra férsvarslinjen &r oberoende fran férsta férsvarslinjen.

Den tredje forsvarslinjen utgérs av en oberoende funktion fér internrevision, som har till uppgift att granska och utvardera om bolagets

system, interna kontrollmekanismer och kontrollatgéarder &r lampliga och effektiva.

Respektive tillstandspliktigt bolag i gruppen har faststallt ett ramverk for riskhantering som &r anpassat efter bolagets specifika
verksamhet och tillstand. Gemensamt &r att implementera effektiva férfaranden fér att identifiera. méta, évervaka och hantera de
risker som bolaget exponeras mot. Bolagens system for riskhantering aterfinns i respektive bolags interna regler fér riskhantering samt
o6vriga interna regelverk déar rutiner och férfaranden for riskhantering aterfinns. Det interna regelverket ses éver och faststélls minst

arligen.

Gruppen gér minst en gang arligen en intern kapital- och likviditetsutvarderingsprocess (IKLU) fér att bedéma det totala
kapitalbehovet bade pa lang och kort sikt samt for att sékerstalla storleken av kapitalbasen. Utvarderingen identifierar och kvantifierar
kapitalbehovet i forhallande till de risker gruppen ar exponerad for.

Kapitaltdackning

Coeli Holding AB ar moderbolag i den konsoliderade situationen (Gruppen), som har kapitaltdckningskrav. Gruppen i Coeli-koncernen
(Coeli) utgors av Coeli Holding AB, Coeli Asset Management AB, Coeli Wealth Management AB, Coeli Frontier Markets AB, Coeli
Private Equity Management AB, Coeli Investment Management AB, Coeli Shared Service AB, Coeli Investment AB, Coeli Global AB,
Coeli European AB och Coeli SA Lux. Coeli Asset Management AB har tillstand som AlF-férvaltare. Coeli Wealth Management AB, Coeli
Frontier Markets AB och Coeli Global AB har tillstand som vardepappersbolag.

Grundlaggande kapitalkrav
Enligt IFR ska Coeli-gruppen uppfylla legala minimum i kapitalrelation som uppgar till minst 100%.

Berédkningen gdrs genom att det férlustabsorberande kapitalet som bolaget har (kapitalbas) dividera med det uppskattade vardet av

de risker som uppstar i den I6pande verksamheten (kapitalbaskrav).

Kapitalbasen bestar av karnprimérkapital, priméarkapitaltillskott och supplementéarkapital.

Kapitalbaskravet enligt IFR ska berdknas som storsta av:

1. Exponeringsbeloppet beraknat utifrdn 25% av fasta omkostnader
2. Summan av K-faktorerna (RtC, RtM och RtF) eller

3. Startkapital vid auktorisering

Informationskrav
| kapitaltackningsreglerna stalls krav pa att féretagen ska offentliggéra information om sin kapitaltdckning och riskhantering.
Ytterligare information kring kapitaltadckning samt évriga upplysningar som kravs enligt vardepappersférordningen finns pa

www.coeli.se.
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NOT 27 - KAPITALTACKNINGSANALYS

Informationen om den konsoliderade situationens kapitaltadckning i detta dokument avser sadan information som ska ldémnas

enligt 6 kap. 3-4 §8 Finansinspektionens féreskrifter och allmanna rad (FFFS 2008:25) om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag och som avser information som framgar av artiklarna 92,3 d och f, 436 b och 438 i férordningen (EU) nr 575/2013
och av 8 kap. 3-7§§ i Finansinspektionens féreskrifter och allmanna rad (FFFS 2014:12) om tillsynskrav och kapitalbuffertar samt
kolumn a bilaga 6 i kommissionens genomférandeférordning (EU) nr 1423/2013. Ovriga upplysningar som kravs enligt FFFS 2014:12
och férordningen (EU) nr 575/2013 lamnas pa féretagets hemsida.

Under aret 2021 har bolaget évergatt till att omfattas av ett nytt regelverk géllande kapitaltackning, férordning (EU) nr 2019/2033 om
tillsynskrav for vardepappersbolag (véardepappersbolagsforordningen). For faststallande av bolagets lagstadgade kapitalkrav utgar
bolaget fran detta regelverk. Bolagets kapitalsituation avseende féregdende ar redovisas utifran tidigare kapitaltadckningsférordning
(EU) nr. 575/2013. Informationen om bolagets kapitaltackning i detta dokument avser sadan information som ska lamnas enligt

artiklarna 49 och 50 a, c och d i vadrdepappersbolagsférordningen. Upplysningar kring bolagets kapitaltdckning samt dévriga

upplysningar som krévs enligt vardepappersbolagsférordningen l1dmnas pa féretagets hemsida.

Den konsoliderade situationen kan summeras pa féljande satt:

Kapitaltdckningsanalys 2021

(Belopp i tkr)

2021-12-31
Kapitalbas 151957

2021-12-31
Externt kapitalbaskrav* 35645
*Kapitalkravet berdknas pa 25% av fasta omkostnader.
Specifikation kapitalkrav

2021-12-31
Permanent minimikapitalkrav 4299
Kapitalkrav enligt fasta omkostnader 35645
Kapitalkrav enligt K-faktorer 9943

2021-12-31
Kapitalbas* 151957
Primarkapital 151957
Karnprimarkapital 151957
Fully paid up capital instruments 120
Balanserade vinstmedel 304 652
Ovriga reserver
Justeringar av karnprimarkapital till foljd av férsiktig vardering -1055
Totala avdrag fran kapitalbas -151761
Goodwill -
Immateriella tillgangar -3233
Uppskjutna skattefordringar -273
Kvalificerade innehav utanfér finansiell sektor -68 075
Kvalificerade innehav inom finansiell sektor -80181
*Kapitalbasen inkluderar inte arets ej reviderade resultat.

2021-12-31
Karnpriméarkapitalkvot 426,30%
Overskott av kdrnpriméarkapital 131995
Primarkapitalkvot 426,30%
Overskott av primarkapital 125223
Kapitalbaskvot 426,30%
Overskott av kapitalbas 116 311
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Kapitaltdckningsanalys 2020

(Belopp i tkr)

Karnprimarkapital efter eventuella avdrag

Kapitalbas

Riskvagt riskexponeringsbelopp*

* Kapitalkravet berdknas pa 25 % av fasta omkostnader.

Kapitalbas
(Belopp i tkr)

Karnprimarkapital
Aktiekapital

Avgar

Netto av uppskjutna skattefordran och uppskjuten skatteskuld
Goodwill

Ovriga immateriella tillgdngar

Vasentligt innehav i en enhet i den finansiella sektorn

Avdrag for forsiktig vardering

Summa karnprimarkapital

Total kapitalbas

2020-12-31
95059

95059

Totalt
riskvagt exp
422994

2020-12-31
95059
120

9426

3229

15136
25

95 059

95 059

Foretagets karnprimarkapitaltillskott uppfyller de villkor och bestdmmelser som foljer av kapitaltackningsférordningen (EU nr

575/2013). Det finns inga pagaende eller férutsedda materiella eller rattsliga hinder for en snabb dverféring av medel ur kapitalbasen

eller aterbetalning av skulder mellan moderféretag och dess dotterféretag.

| kapitalbasen ingar styrelsens forslag till vinstdisposition. Féretagets kdrnprimarkatitaltillskott uppfyller de villkor och bestammelser

som fdljer av kapitaltadckningsférordningen (EU nr 575/2013). Det finns inga pagaende eller férutsedda materiella eller rattsliga hinder

foér en snabb dverféring av medel ur kapitalbasen eller aterbetalning av skulder mellan moderféretag och dess dotterféretag.

Specifikation Kapitalkrav

Kreditrisk enligt Schablonmetoden
(Belopp i tkr)

Exponering mot stater och centralbanker
Foéretagsexponeringar

Institutsexponeringar

Exponering i fonder

Ovriga poster

Summa kapitalkrav for kreditrisk schablonmetoden

Marknadsrisk
(Belopp i tkr)

Valutakursrisk
Summa kapitalkrav fér marknadsrisk
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2020-12-31

Riskexp
21224
202642
242608
24 671
73230

2020-12-31

Riskvagt exp
40528

242 608

24 671
73230

2020-12-31

Riskexp
17 519

2020-12-31

Kapitalkrav
3242
19409
1974

5858
30483

2020-12-31

Kapitalkrav

1402
1402



Operativ risk
(Belopp i tkr)

Beradknad pa fasta omkostnader*

Summa kapitalkrav fér operativa risker

Totalt kapitalkrav

*Kapitalkravet berdknas pa 25 % av fasta omkostnader.

Kapitalkvot

Karnprimarkapitalrelation

Total kapitalrelation

Totalt kadrnprimarkapitalkrav inklusive buffertkrav

varav: kapitalkonserveringsbuffert

varav: kontracyklisk buffert

varav: systemriskbuffert

Karnprimarkapital tillgdngligt att anvanda som buffert

2020-12-31 2020-12-31
Riskexp Kapitalkrav
422994 33839

33839

33839

2020-12-31
22,47%

22,47%

10,50%
2,50%

14,47%

| tabellen ovan har berédkningar av kapitalkrav och kapitalkvot per 31 dec 2020 utférts enligt Kapitaltackningsférordningen (CRR).

Denna férordning tradde i kraft 2014.

NOT 28 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stallda sakerheter
Koncernen

Stallda sékerhet i Andra langsiktiga vardepappersinnehav

Eventualférpliktelser
Moderbolaget
Borgen for dotterbolag

NOT 29 - KONCERNBIDRAG

Koncernen

Dr Westerlunds Gata 13 Fastighetsférvaltning AB, 559068-7918
Polgatan 7 Fastighetsbolag AB, 559092-6506
Coeli Holding Fastighet | AB, 559063-9117

Summa

2021-12-31 2021-12-31
100 000 -
100 000 -

2021-12-31 2021-12-31

Avgivet Mottaget
koncern- koncern-
bidrag bidrag

- 588

- 255

- 4617

- 5460

Koncernbidrag elimineras ej pa konsoliderad niva da givaren inkluderas i konsoliderad situation utanfér Coeli-gruppen dar Coeli

Investment Holding AB &r moderbolag.

Moderbolaget

Coeli Wealth Management AB, (Org nr 559008-1716)

Summa

NOT 30 - VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS UTGANG

I mars 2022 lanserade Coeli den nya fonden Coeli Sicav | Global Small Cap.

Avgivet Mottaget
koncern- koncern-
bidrag bidrag

- 2363

- 2363

Coeli Holding AB Arsredovisning 2021 65



NOT 31- FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstdmmans férfogande star (kr)

Balanserade vinstmedel 80 545 375
Arets resultat 68142 041
Utdelning 4/22022 (4,5kr/aktie) -55 051338
Summa 93 636 078

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt nedan:

till aktiedgare utdelas 50 000 000
till nasta ar balanseras 43636 078
Summa 93636 078

Styrelsen yttrande 6ver foreslagen utdelning

Styrelsen féreslar nu att bolagsstdmman beslutar om utdelning om 4,1 sek per aktie vilket ger en utdelning om 50 000 00O kr.
Moderbolaget och koncernen har starkt resultat och god stallning, vilket framgar av den senaste resultat- och balansrapporten. Styrelsen
beddmer att foreslagen utdelning har téackning i eget kapital och ligger inom ramen for bolagets utdelningspolicy. Koncernens soliditet
uppgar per 31 december 2021 till 67% och efter féreslagen utdelning uppgar soliditeten till 60%. Fér moderbolaget uppgar soliditeten till
24%, respektive 7% efter utdelningen. Ovriga kapitalrelationer samt likviditet kommer ocksa efter foreslagen utdelning att vara
betryggande i relation till den verksamhet koncernen bedriver. Coeli har inte paverkats av COVID 19, men med koncernens affarsmodell
med stor andel repetitiva intakter s& ser bade utfallet fér férsta kvartalet 2022 samt prognosen fér resten av aret bra ut. Coeli har under Q1
2022 gjort ett battre resultat &n den ursprungliga budgeten och réknar med att géra ett positivt resultat for resten av aret. Darmed anser
styrelsen att den féreslagna utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa

storleken av det egna kapitalet, och bolagets respektive koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Den féreslagna vardedverféringen kan darmed foérsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Styrelsen férsdkrar att koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sddana de
antagits av EU och ger en rattvisande bild av koncernens stéllning och resultat. Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god

redovisningssed och ger en rattvisande bild av moderbolagets stallning och resultat. Férvaltningsberattelsen for koncernen och
moderbolaget ger en rattvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat

samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm 2022-05-19

Mikael Smedeby Mikael Larsson
Ordférande Ledamot

Min revisionsberattelse har avgivits 2022-05-19

Leonard Daun

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Coeli Holding AB, org.nr 556790-3199

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Coeli Holding AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéaller resultatrékningen och balansréakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns
pa sidorna 1-25. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och jag gor
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag aven den kunskap jag i 6vrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehdller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de
antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets
och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Coeli Holding AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortitbpande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

2av3

«/ Signerat 2022-05-19 15:27:09 UTC Oneflow ID 3080385 Sida2/4



.

pwec

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSE COOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-19 15:27:09 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LEONARD DAUN Datum

Leonard Daun
Auktoriserad Revisor

Leveranskanal: E-post
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