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Information om verksamheten

Detta ar Coeli

Coeli ar en finansiell féretagsgrupp som rapporterar till Finansinspektionen (Coeli-grupp). | den konsoliderade
situationen ingar forutom Coeli Holding AB foljande bolag; Coeli Asset Management AB, Coeli Private Equity
Management AB, Coeli Private Equity Management Il AB, Coeli Wealth Management AB, Coeli Shared Services AB, Coeli
Real Estate AB, Coeli Asset Management S.A, Coeli European AB, Coeli Frontier Markets AB (med 51 %) och Coeli Global
AB (med 51%). | koncernen ingar dven Coeli Private Equity 2006 AB,

Dr Westerlunds gata 13 Fastighetsforvaltning AB, Polgatan 7 Fastighetsbolag AB, Fastighets AB Orlangsjo 2:7, Coeli
Private Equity 2016 AB (publ.), Coeli Private Equity XI AB, Coeli Fastighet | AB (publ.), Coeli Fastighet Il AB (publ.),
Coeli Real Estate Fund | Holding AB, Coeli Holding Fastighet | AB samt Coeli Holding Fastighet Il AB, CNI Nordic 5 AB
(publ.) samt Coeli Investment Partners AB.

Coeli Holding AB
Coeli Holding AB ar ett finansiellt holdingbolag. Bolaget har inga anstallda. Moderbolaget rapporterar enligt RFR 2,

Redovisning for juridiska personer.

Coeli Asset Management AB

Coeli Asset Management AB ar en auktoriserad AlF-forvaltare som startade sin verksamhet 2001. Bolaget bedriver
fondverksamhet och férvaltar vardepappers- och alternativa investeringsfonder samt utfor diskretionar
portféljférvaltning och lamnar investeringsradgivning. Antalet anstéllda per 2020-06-30 uppgick till 36 personer.

Bolaget har féljande tillstand:

Huvudltillstand (3 kap. 1 och 9 85 lagen [2013:561] om férvaltare av alternativa investeringsfonder)
Tillstand att forvalta alternativa investeringsfonder. Forvaltningen &r begransad till féljande fondstrategier:
-Riskkapitalfonder

-fastighetsfonder

-hedgefond

-fond-i-fonder och
-andra strategier

Sidotillstand (3 kap. 2 § lagen [2013:561] om forvaltare av alternativa investeringsfonder)
Tillstand till diskretionar forvaltning av investeringsfonder.

Tillstand att ta emot och vidarebefordra order avseende finansiella instrument

Tillstand att lamna investeringsrad

1 kap 4 8 lagen [2004:46] om vdrdepappersfonder
Tillstand till fondverksamhet

Under perioden forvaltade Bolaget, i egenskap av auktoriserad forvaltare av alternativa investeringsfonder, Coeli
Fastighet | AB (publ.), Coeli Fastighet Il AB (publ.), Coeli Private Equity AB (publ.), CNI Nordic 5 AB (publ.), Coeli
Investment Partners AB. Coeli Asset Management har dven uppdragits av FCG Fonder AB att utfora
portféljférvaltningen av de alternativa investeringsfonderna Coeli Private Equity XI AB och Coeli Private Equity 2016 AB
(publ). Det totala vardet av de svenska fonderna under Bolagets forvaltning per 2020-06-30 uppgar till 2 225 (1 775)
MSEK.

Coeli Asset Management forvaltade, i egenskap av portféljférvaltare, foljande fonder i Luxemburg; Coeli SICAV Il -
Absolute European Equity Fund, Frontier Markets Fund, Coeli SICAV | - Balanced, Coeli SICAV | - Nordic Corporate Bond,
Coeli SICAV | - Coeli Global Select Fund, Coeli SICAV | - Mix, Potential, Coeli SICAV | - Likviditetstrategi och Coeli Sicav | -
Multi Asset Fund. Under aret startade Bolaget fonden European Opportunities och forvaltade fonden SEF-Coeli Total
samt specialfonden Coeli Sicav | - Energy Transition Fund. Dessa fonder forvaltas till ett varde om 12 700 (13 248)
MSEK pa uppdrag av MDO i Luxemburg.
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Coeli Wealth Management AB

Coeli Wealth Management AB registrerades som aktiebolag under 2015. | samband med att vardepapperstillstand
erholls under 2016, flyttades verksamhet fran tidigare Coeli AB till Coeli Wealth Management AB som startade sin
verksamhet 1 juli 2016. Bolaget erbjuder finansiella tjdnster och produkter till svenska kunder fran kontor i Stockholm,
Uppsala, Malmg, Helsingborg och Goteborg. Antalet anstallda per 2020-06-30 uppgick till 48 personer. Samtliga
anstallda radgivare ar licensierade av Swedsec. Féretagets verksamhet bestar av formogenhetsradgivning samt
depaverksamhet. Bolaget innehar féljande tillstand enligt lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden ("VpML")

Tillstand enligt VpML

Mottagande och vidarebefordran av order i frdga om ett eller flera finansiella instrument (2 kap. 1 § 1 p. VpML)
Utférande av order avseende finansiella instrument pa kunders uppdrag (2 kap. 1 § 2 p. VpML)
Investeringsradgivning till kund avseende finansiella instrument (2 kap. 1 8 5 p. VpML)

Forvara finansiella instrument for kunders rakning och ta emot medel med redovisningsskyldighet (2 kap. 2 8 1 p.
VpML)

Utféra valutatjanster i samband med investeringstjanster (2 kap. 2 8 4 p. VpML)

Coeli Wealth Management AB har &ven, i enlighet med 2 kap 38 VpML, tillstdnd for annan sidoverksamhet, bestaende
av forsakringsformedling

Vidare innehar Coeli Wealth Management AB tillstand att bedriva forsékringsformedling i samtliga livforsakringsklasser
enligt lagen (2005:405) om forsakringsformedling.

Bolaget har aven tillstand att registreras som forvaltare enligt 4 kap. 12 § Lag (2004:46) om vardepappersfonder. |
september 2019 erhéll Coeli Wealth Management AB Finansinspektionens tillstand till placering av finansiella
instrument utan fast dtagande.

Coeli Shared Services AB

Coeli Shared Services AB startades den 8 mars 2016. Verksamhet bdrjade bedrivas 1 juli 2016 i samband
med att koncernbolaget davarande Coeli AB delades i tva operativa bolag

Coeli Asset Management AB samt Coeli Wealth Management AB. | och med detta 6verfordes dven
koncernens stodfunktioner ut till ett separat bolag, Coeli Shared Services AB.

Coeli Shared Services AB's verksamhet bestar i att tillhandahalla stodfunktioner till koncernens
operativa verksamhet inom den finansiella sektorn. Stodfunktionerna bestar av Finans, IT, Marknad,
Compliance, HR, Risk samt Koncernstab. Antalet anstallda uppgick per 2020-06-30 till 6 personer.

Coeli Private Equity Management AB

Coeli Private Equity Management AB ar en registrerad AlF-forvaltare. Dess verksamhet bestar av att bedriva
forvaltningsradgivning for vardepapper samt att tillhandahalla foretagsledning och administrativa tjanster inom
koncernen samt bedriva férvaltning av alternativa investeringsfonder. Bolaget har under 2019 forvaltat fonden Coeli
Private Equity 2006 AB. Bolaget har inga anstallda.
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Coeli Private Equity Management || AB

Coeli Private Equity Management Il AB verksamhet bestar av att bedriva férvaltningsradgivning for vardepapper samt
att tillhandahalla foretagsledning och administrativa tjanster inom koncernen. Bolaget har inga anstallda. Bolaget ar
moderbolag till Coeli Private Equity 2016 AB (publ.), Coeli Private Equity XI AB, Coeli Fastighet | AB (publ.) Coeli Fastighet
Il AB (publ.), CNI Nordic 5 AB (publ.) samt Coeli Investment Partners AB. Dessa alternativa investeringsfonder samt
Coeli Private Equity AB (publ.) férvaltas av Coeli Asset Management AB (AlF-forvaltare for Coeli Private Equity 2016 AB
(publ.) och Coeli Private Equtiy XI AB &r FCG Fonder AB, som uppdragit portféljférvaltningen till Coeli Asset
Management) och ar verksamma inom strategierna fastigheter och private equity. Fastighetsfonderna gér
direktinvesteringar i utvecklingsomraden med potential att utvecklas mot bostader. Private Equity-fonderna har framst
en fond-i-fond strategi dar de investerar i andra nordiska private equtiy-fonder, men har aven vissa direktinvesteringar.
CNI Nordic 5 AB (publ.) gér endast direktinvesteringar i onoterade innehav och portféljférvaltningen &r utlagd pa CNI
Advisory AB. Malgruppen for Coeli Private Equity XI AB och Coeli Investment Partners AB &r professionella respektive
semi-professionella investerare. De 6vriga fem fonderna har aktier som ar upptagna till handel pa NGM Nordic AIF, for
att méjliggdéra marknadsforing till icke-professionella investerare.

Coeli Real Estate AB

Coeli Real Estate AB ska bedriva fastighetsforvaltning samt att tillhandahalla administrativa tjanster. Bolaget har inga
anstallda. Bolaget ar moderbolag till Coeli Holding Fastighet | AB och Coeli Holding Fastighet Il AB. Dotterbolagen gor
investeringar i fastigheter med utvecklingspotential, vilka Bolaget forvaltar. Per den 30 juni 2020 har bolaget indirekt
agande, genom dotterbolagen, i tre fastigheter.

Coeli Asset Management S.A.
Coeli Asset Management S.A. ar under likvidation.

Coeli Frontier Markets AB
Coeli Frontier Markets AB beviljades den 9 oktober 2015 av Finansinspektionen tillstand att bedriva

vardepappersrorelse. Tillstdndet avser att bedriva diskretionar forvaltning avseende finansiella instrument.

I mars 2016 avyttrade bolagets moderbolag Coeli Holding AB, 49% av aktierna i bolaget till SB Frontier Advisory ApS
med sate i Danmark. Per 31 december 2019 ags bolaget av Coeli Holding AB (51%) och SB Frontier Advisory ApS (49%).

Sen april 2016 har bolaget bedrivit verksamhet i form av férvaltning av bl.a. fonden Coeli SICAV | Frontier Markets, som
har sitt sate i Luxembourg, och tillhandahallit tjanster till ett kapitalférvaltningsbolag med séate i Kanada.

Bade fonden och mandatet fran det utlandska kapitalférvaltningsbolaget har okat kraftigt i volym under 2019 vilket har
medfort 6kade intakter for bolaget. Per 2020-06-30 uppgick det totala forvaltade kapitalet till 3 043 MSEK. Bolaget har

tva anstéllda.

Coeli Global AB
Bolaget har tillstand att bedriva vardepappersrorelse enligt lag (2007:528) om vardepappersmarknaden. Tilllstandet
avser att bedriva diskretionar forvaltning avseende finansiella instrument. Per 2020-06-30 hade bolaget tre anstallda.

Coeli European AB

Bolaget registrerades 2017-10-09 och &r for ndrvarande inaktivt. Tanken med bolaget ar att forvalta fonden Coeli
Absolute European Equity nar fonden har uppnatt en viss volym. Bolageta avser att under aret anséka om
Finansinspektionens tillstand att bedriva vardepappersrorelse (diskretionar forvaltning). Verksamheten forvantas starta
i slutet av 2020.
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Perioden i sammandrag

e Intdkterna uppgick till 111 399 tkr (86 872), en 6kning med ca 28 procent

e Rorelsekostnaderna uppgick till 82 984 tkr (85 460) en minskning med ca 3 procent
e Koncernens resultatet fore skatt uppgick till 30 153 tkr (5 563)

e Karnprimarkapitaletrelationen uppgick till 17,89 procent (20,18)

Coeli 6kar omsattningen och forbattrar resultatet for forsta halvaret 2020, detta trots att samhallet paverkats av
omfattande atgarder med anledning av covid-19. Rorelseintakter 6kade under perioden jamfoért med samma period forra
aret och uppgick till 111 399 tkr (86 872). Koncernens likviditet uppgick till 37 675 tkr (35 113). Resultatet for moderbolagets
aktieagare uppgick till 19 624 (-2 933). Den 6kade vinsten beror framst pa ckad omsattning i dotterbolag.

Forsta halvaret 2020 var en handelserik period som framférallt praglades av osakerhet till f6ljd av Covid-19. Vi blev tvungna
att snabbt anpassa var verksamhet efter nya forutsattningar. Distansarbete for personalen och digitala méten med kunder
och samarbetspartners var en viktig del av den omstéliningen. Vi aktiverade ocksé vér koncern-gemensamma BCP-plan. |
enlighet med planen har koncernens BCP-grupp foljt utvecklingen under varen och sommaren och l6pande beslutat om
atgarder for att kunna bedriva en s& saker och effektiv verksamhet som mgjligt i linje med Folkhdlsomyndighetens
rekommendationer och allménna rad.

Var generella rekommendation var, och ar i skrivande stund, att fortsatta vaga ta risk pa langsiktiga placeringar, och inte
sélja av i panik. An s lange har det visat sig vara en bra rekommendation. | férvaltningen av koncernens fonder har var syn
pa risktagande ocksa visat sig gynnsam. Var samlade bedémning av det gdngna halvaret &r att vi har lyckats leverera
varden till vara kunder och skapa ett starkt finansiellt resultat for koncernen trots den pagdende pandemin.

Framtidsutsikter

Covid-19 har medfért stora forandringar for manga i samhaéllet. Spridningen av covid-19 har inneburit att vi har stéllt om
vara arbetssatt och infort en del forandringar. Var affarsmodell har visat sig fungera bra under dessa forutsattningar. De
allra flesta av vara verksamheter har inte paverkats av det férandrade marknadslaget och under forsta halvaret levererade
vi ett starkt resultat i linje med vara férvantningar. De aktiviteter och férandringar vi genomférde under 2019 samt forsta
halvaret 2020 har lett till forvantat resultat. Vi tror pa fortsatt hog tillvaxt och Ionsamhet i framtiden tack vare repetitiva
intakter samt oférandrat kundbeteende.

Viktiga handelser under perioden

Under halvaret lanserade vi nya fonder, genomférde flera aktiviteter inom kapitalanskaffning och arbetade intensivt med
radgivning for att guida vara kunder genom det turbulenta marknadslaget som pandemin fér med sig. Andra héjdpunkter
under halvaret &r lyckade emissioner i vara Closed End-fonder. | mars 2020 avslutade Coeli Fastighet Il sin tredje emission
med ett teckningsbelopp pa totalt 230,95 MSEK. Fonden har nu tagit in totalt 400 MSEK i nytt kapital under tre emissioner
sedan starten 2019.

Handelser efter periodens utgang
I juli stangde vi den forsta kapitalanskaffningsrundan i Private Equity-fonden Coeli Investment Partners AB pa 85 MSEK.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

(TRK)

Rorelsens intikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter
Summa rérelsens intikter

Rérelsens kostnader

Ersattning underentreprendrer

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Nedskrivning av immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran 6vriga vardepappersinnehav Not 2
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Anteciperad utdelning Not 2
Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Koncernbidrag

RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa periodens resultat

PERIODENS RESULTAT

Resultat hinforligt till

Moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestammande inflytande

2020-06-30
-2020-01-01

111 399

111 399

-10 039

-16 629

-51 370

4945

-82984

28 415

-212

2 346

-1577

1180

1737

30153

30153

4654

25499

19624
5874

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat:
Poster som senare kan omklassificeras till resultatrakningen

Valutakursdifferenser

Summa totalresultat for aret
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestammande inflytande
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25499

25499

19624
5874

2019-06-30
-2019-01-01

86 872

86 872

-11 268

-20 059

-52 810

-1323

-85 460

1411

-567

996

-7 800

11523

4152

5563

5563

148

5711

-2933
8 645

5711

5711

-2933
8 645

2019-12-31
-2019-01-01

189 407

189 407

-24 077

-33217

-109 124

-9742

-8 478

-184 638

4769

67 111

1500

-2 205

8417

75222

79 590

407

79997

-3334

76 663

62 782
13882

76 664

76 664

62782
13882



KONCERNENS BALANSRAKNING

(TKR)

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar/nyttjanderéatter

Goodwill

Immateriella tillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 3,5
Andra langfristiga fordringar Not 4

Uppskjuten skattefordran
Summa anldggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital som kan héinforas till moderbolagets aktieédigare
Aktiekapital

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Eget kapital som kan hanféras till innehav utan bestdmmande inflytande
Summa Eget Kapital

Langfristiga skulder

Ovriga avsattningar
Uppskjutna skatteskulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-06-30

33167
875
5439
120 600
29190
12 955
202 226

17975
9060
25901
8449
37675
99 060

301 286

2020-06-30

120
153935
19 624
173 680

9795
183 475

5071
550
47 673
53294

797
14617
28 330
20774
64 517

117 811

301 286

2019-06-30 2019-12-31

242
9703
7972
32968
35557

6 440
92 882

1056

8 859
51238
8168
35113
104 434

197 317

2019-06-30

120

101 759
-2933
98 946

11940
110 886

6374
1607
2879
10 860

833
11083
45416
18 238
75570

86 430

197 317

36553
1050
6289

113777

29201

9900
196 770

3169
2275
39544
8 541
35064
88 593

285 363

2019-12-31

120

101 154
62782
164 056

17 607
181 663

6075
698
32987
39 359

755
8593
39121
15472
63 941

103 700

285 363



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

(TKR)

Rorelsens kostnader:
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rérelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar:
Resultat fran 6vriga vardepappersinnehav
Anteciperad utdelning

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa periodens resultat

PERIODENS RESULTAT

Not 2
Not 2

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Moderforetaget saknar Ovrigt totalresultat varfor periodens resultat och totalresultat dverensstammer.
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2020-06-30
-2020-01-01

-1 032

-24

-1055

-1 055

155

14 245

388

14 760

13705

13705

13705

2019-06-30
-2019-01-01

-468

-468

-468

11 245

249

11494

11026

11026

11 026

2019-12-31
-2019-01-01

-1 210

-1210

-1210

108

29474

469

30050

28 840

2466
2466

31306

31283



MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

(TKR)

TILLGANGAR 2020-06-30

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernféretag som konsolideras 95563
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 3 19303
Andra langfristiga fordringar Not 4 13501
Uppskjuten skattefordran 6 056
Summa finansiella anldggningstillgangar 134 423
Summa anlaggningstillgangar 134 423
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -
Fordringar hos koncernforetag 44105
Ovriga kortfristiga fordringar 2916
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1918
Summa kortfristiga fordringar 48 940
Kassa och bank 18 050
Summa omsattningstillgangar 66 990
SUMMA TILLGANGAR 201413
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-06-30
Eget kapital

Aktiekapital 120
Balanserade vinstmedel 72995
Arets resultat 13705
Summa eget kapital 86 820
Avséattningar

Uppskjutna skatteskulder 23
Ovriga avsattningar -
Summa avsdttningar 23
Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder 20 000
Summa langfristiga skulder 20 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0
Skulder till koncernforetag 93 865
Ovriga kortfristiga skulder 40
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 665
Summa kortfristiga skulder 94 570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201413
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2019-06-30

73523
3071
13501
6 056
96 151

96 151

29263
6536
1531

37330

6 036

43 366

139 517

2019-06-30

120

51712

11026
62 859

2879
2879

245
73164
371
73779

139 517

2019-12-31

81563
12 206
13501
6 056
113 326

113 326

124
44105
6917
1531
52 677

1255

53932

167 258

2019-12-31

120

51712

31283

83115

23

23

2879
2879

27
80 549

665
81240

167 258



KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

10

Eget kapital Innehav utan
Ovrigt tillskjutet Omrakningsreser Balanserade héanférligt till bestimmande Totalt Eget

Koncernen 2019 Aktiekapital kapital v vinstmedel aktiedagarna inflytande Kapital

Eget kapital vid drets ingang 2019 120 - 171 109827 170119 74 555 124 682
Arets resultat - - - 62782 62782 13882 76 664
Ovrigt totalresultat: - - - - - - -
Summa totalresultat - - - 62782 62782 13 882 76 664
Konvertering av konvertibelt skuldebrev - - - - - - -
inflytande - - - - - -
Utdelning till agarna - - - -8 842 -8 842 -10 831 -19674
Egit kapital vid arets utgang 2019 120 - 171 163 767 164 059 17 604 181 663

Eget kapital Innehav utan
Ovrigt tillskjutet Omrikningsreser Balanserade héanforligt till bestimmande Totalt Eget

Koncernen 2020-06-30 Aktiekapital kapital v vinstmedel aktiedagarna inflytande Kapital

Eget kapital vid drets ingang 2020 720 - 171 163 767 164 059 17604 1817 663
Periodens resultat - - - 19624 19624 5874 25499
Ovrigt totalresultat: - - - - - - -
Summa totalresultat - - - 19 624 19 624 5874 25 499
Utdelning till dgarna - - - -10 000 -10 000 -13 687 -23 687
Eget kapital vid periodens utgang 120 - 171 173 391 173 683 9791 183 474

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Eget kapital
Ovrigt tillskjutet Omrakningsreser Balanserade hanférligt till
Moderbolaget 2019 Aktiekapital kapital v vinstmedel aktiedagarna
Eget kapital vid drets ingang 2019 120 - - 60 555 60675
Arets resultat ** - - - 31283 371283
Konventering av konvertibelt skuldebrev - - - - -
Utdelning till dgarna - - - -8 842 -8 842
Belopp vid arets utgang 2019 120 - - 82995 83116
** Moderforetaget saknar ovrigt totalresultat varfor arets resultat och totalresultat Gverensstammer.
Eget kapital
Ovrigt tillskjutet Omrékningsreser Balanserade hanforligt till
Moderbolaget 2020-06-30 Aktiekapital kapital v vinstmedel aktiedagarna
Eget kapital vid drets ingang 2020 120 - - 82 995 83116
Arets resultat ** - - - 13705 13705
Utdelning till 4garna - - - -10 000 -10 000
Belopp vid periodens utgang 120 - - 86 700 86 820

** Moderforetaget saknar ovrigt totalresultat varfor arets resultat och totalresultat Gverensstammer.
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN

(indirekt metod)

11

(TKR) 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat fore finansiella poster 28 415 1411 4768
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet:
Avskrivningar och nedskrivningar 4059 746 8 586
Orealiserad vardeférandring finansiella instrument -800 -2 096 7374
Erhallen ranta -1577 14 835 1500
Erlagd ranta 2 346 -10 769 -2 205
Erhallna utdelningar 1180 11523 8417
Betald skatt -5415 -1 262 -845
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 28 208 14 388 27 595
fore forandring av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/minskning (+) av rérelsefordringar -3 505 2121 -2 682
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder -5 446 5150 2 306
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 19 257 21659 27 220
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar - -167 -390
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -10 533 -4147 -21423
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 452 5221 17 446
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 081 907 -4 368
Nyemission
Upptagna lan 20 000 - -
Amortering av skuld -2 879 - -
Utdelning till agarna -23 687 -19 673 -19 682
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 566 -19 673 -19 682
Arets kassafléde 2611 2893 3170
Kassa samt utlaning till kreditinstitut, 1B 35064 31 893 31 893
Kassa samt utlaning till kreditinstitut, UB 37 675 35113 35 064
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna rapport har utformats i enighet med IAS 34, Delarsapportering, Lag (1995:1559) om arsredovisning i kreditinstitut.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB), sddana de antagits av EU. Vidare har tillampliga tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC), sddana de antagits av EU, Lag om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL 1995:1559), Radet for finansiell rapporterings rekommendation samt
Finansinspektionens foreskrifter och allméanna rad om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS
2008:25) tillampats. Moderbolagets rékenskaper har upprattats enligt Arsredovisningslagen (ARL 1995:1554) och Rédet fér
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer samt tillampliga uttalanden. RFR 2
innebar att moderbolagets rakenskaper for den juridiska personen tillampar samtliga av EU godkanda IFRS:er och
uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning (sa kallad lagbegransad IFRS). Detta innebar att moderbolaget, med undantag for vad som
anges nedan, har tilldmpat samma redovisningsprinciper som koncernen.

Coeli redovisar anticiperad utdelning fran Private Equity arsbolagen I6pande i resultatrakningen da moderbolaget innehar
bestammande inflytande, majoritet av rostratt samt att tillrackligt fritt eget kapital finns i de underliggande bolagen.

Not 2 Resultat fran dvriga vardepappersinnehav

Koncernen 2020-06-30 2019-12-31
Utdelningar fran ej konsoliderade bolag 1180 8417
Realisationsresultat vid forsaljningar -69 4
Orealiserade vardeforandringar -143 67 756
Nedskrivningar - -650
Summa 9268 75 527
Moderbolaget 2020-06-30 2019-12-31
Utdelningar 14 245 29474
Realisationsresultat vid forsaljningar - -
Orealiserade vardeférandringar 155 108
Nedskrivningar - -
Summa 14 401 29 582

Not 3 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncernen 2020-06-30 2019-12-31
Ingdende varde 113776 42 001
Investeringar under perioden 9820 21423
Forsaljningar under perioden -1188 -17 446
Férandring marknadsvarde -1 808 67 798
Utgaende marknadsvarde 120 600 113776
Moderbolaget 2020-06-30 2019-12-31
Ingdende varde 12206 3079
Investeringar under perioden 6942 9184
Forsaljningar under perioden - -
Forandring marknadsvarde 155 -57
Utgaende marknadsvarde 19303 12 206

Coeli Holding AB
556790-3199



Per 2020-06-30 innefattade koncernens langfristiga vardepappersinnehav investeringar i fonder i partnerbonusdepaer oth
depder for ej utbetalda bonusar (8 310 tkr), innehav i PE-arsbolagen samt fastighetsfondbolaget i Coeli Private Equity
Management AB och Coeli Private Equity Management Il AB (7 453 tkr), innehav i fastighetsbolagen i Coeli Real Estate AB,
vilket varderas till 23 482 tkr, innehav i Coeli Private Equity AB som varderas till 50 975 tkr, innehav i Gladsheim AB vilket
varderats till 6 827 tkr samt innehav i SAVR AB (5 442 tkr), innehav i Pensionera AB (6 500 tkr). Langfristiga
vardepappersinnehav inkluderar dven innehav i Coeli Holding AB:s depa (7 453 tkr).

Marknadsvarde aktier och andelar
Private equity- och fastighetsbolagen vérderas enligt niva 3, onoterade innehav. Ovriga innehav &r virderade enligt niva 1.

Not 4 Ovriga langfristiga fordringar

Koncernen 2020-06-30 2019-06-30
Konvertibelt 1an* 13501 13 501
Ovriga fordringar 15 689 22 056
Ovriga langfristiga fordringar vid rets utgang 29 190 35557
Moderbolag 2019-06-30 2018-12-31
Konvertibelt 1an* 13501 13 501
Ovriga langfristiga fordringar vid arets utgang 13501 13501

*Lanet forfaller per 2022-03-31 och ranta om 0,5% betalas kvartalsvis i efterskott. | évriga fordringar for koncernen
inkluderas per 2020-06-30 koncerninterna fordringar om 14 800 tkr pa bolag som inte konsolideras.
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Not 5 Upplysningar om vardering till verkligt varde

Tillgangar 2020-06-30 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Partnerbonusdepa - - -
Private Equity och fastighetsfondbolag - - 7 453
Coeli Real Estate - - 23482
Ceoli Private Equity 50975 - -
Kapitalforsakring 464 - -
Depa for ej utbetalda bonusar 4361 - -
Konvertibelt 1&n - - 13 501
Ovriga vardepappersdepder 11710 - -
Skulder 2020-06-30 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Partnerbonusdepa - - -
Avsattningar for ej utbetald bonus 4361 - -

Forvarvsrelaterad tillaggskopeskilling - - -

Tillgangar 2019-06-30 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Partnerbonusdepa - - -
Private Equity och fastighetsfondbolag - - 7 205
Real Estate - - 4250
Kapitalférsakring 639 - -
Depa for ej utbetalda bonusar 5488 - -
Konvertibelt 1&n - - 13 501
Ovriga virdepappersdepder 3485 - -
Skulder 2019-06-30 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Partnerbonusdepa - - -
Avsattningar for ej utbetald bonus 5488 - -
Forvarvsrelaterad tillaggskopeskilling - - 246

Niva 1 - Instrument med publicerade prisnoteringar pa en aktiv marknad.
Niva 2 - Varderingstekniker baserade pa observerbara marknadsdata.
Niva 3 - Varderingstekniker baserade pa icke observerbara marknadsdata.

Under rakenskapsaret forekommer inga vasentliga forflyttningar mellan Niva 1, 2 eller 3.

Vardering av "Private Equity arsbolag".

| Coeli Private Equity 2006 AB, Coeli Private Equity 2016 AB, Coeli Fastighet | AB och Coeli Fastighet Il AB har Coeli en
kapitalinsats om 0,5 mkr dar investeringen utgérs av preferensaktier. Dessa aktier ger ratt till en I6pande fast avkastning.
De ger aven ratt till en s k dveravkastning innebarande att investerarna forst ska ha tillbaka investerat kapital med en
avtalad avkastningsranta vilken varierar fran bolag till bolag. Den éverskjutande avkastningen fordelas sa att Coeli for
Private Equity-fonderna erhaller 20%, och for Fastighetsfonderna erhaller 30%, av denna 6verskjutande ranta. Per 2020-06-
30 har endast Coeli Private Equity 2006 natt en sddan avkastning att Coeli har ratt att erhalla 6veravkastning. Inget bolag
har sa svag avkastning att Coeli riskerar att forlora insatt kapital. Mot den bakgrunden motsvaras verkligt varde pa Coelis
investering av anskaffningsvardet (aktuellt bokfért varde).
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Verkligt varde pa Private Equity-bolagens investeringar faststalls genom att onoterade andelar i fonder vérderas till
bolagens andel av det varde som fondadministratéren framraknar av fondens sammanlagda innehav enligt den senaste
erhéllina varderingsrapporten som erhallits fran PE fonden vid uppréattandet av bokslutet. Om Bolaget beddémer att den av
fondadministratoren genomforda varderingen inte i tillracklig grad har tagit hansyn till faktorer som paverkar vardet pa de
underliggande innehaven gors en justering av vardet. Verkligt varde for Fastighetsbolagen faststalls genom att externa
varderingsutlatande inhamtas fér respektive fastighet och sammanstélls i hel- och halvarsbokslut. PA samma sétt som i
varderingen av Private Equity-innehaven kan bolaget justera den externa varderingen om det bedéms att den
genomforda varderingen inte i tillracklig grad tagit hansyn till faktorer som paverkar vardet i de underliggande
fastigheterna.

Vérdering av direktdgda onoterade bolag

Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas pé en aktiv marknad faststélls med hjalp av varderingstekniker.

Harvid anvands i sa stor utstrackning som mojligt marknadsinformation da denna finns tillganglig medan foretagsspecifik
information anvands i sa liten utstrackning som moijligt. Samtliga investeringar i private equity-andelar har klassificerats i

niva 3 eftersom de ej har observerbara indata och eftersom de handlas séllan eller inte alls pa en aktiv marknad.

Nar observerbara priser inte ar tillgangliga for dessa vardepapper anvands en eller flera varderingstekniker, (t.ex.
avkastningsmetoder eller inkomstbaserade metoder), eller en kombination av teknikerna, dar tillrackliga och tillforlitliga
uppgifter finns tillgangliga. Inom niva 3 bestar anvandningen av marknadens tillvagagangssatt generellt anvanda
resultatmultiplar av jamférbara bolag, medan anvandningen av inkomstbaserade tillvagagangssatt bestar i allmanhet av
nuvardet av beraknade framtida kassafldden, justerade for likviditets-, kredit-, marknads- och/eller andra riskfaktorer.
Antaganden, uppskattningar och bedémningar som anvéands av Bolaget pa grund av bristen pa observerbara indata kan
avsevart paverka det verkliga vardet pa aktierna och darmed Bolagets resultat.

Per 2020-06-30 har samtliga direktdgda onoterade innehav kunnat varderas baserat pa sena anskaffningar eller storre
externa emissioner, vilka genomforts pa marknadsmassiga grunder, och saledes bedéms utgéra marknadsvardet.

Vérdering av Real Estate

Verkligt varde i Real Estate-verksamheten faststalls genom att respektive fastighetsbolags agda fastigheter varderas till
verkligt varde och med hansyn till respektive bolags preferensaktiestruktur och dérmed vinstférdelningsmodell. Verkligt
varde faststalls genom oberoende externa varderingar. Samtliga forvaltningsfastigheter ar klassificerade i niva 3 enligt
IFRS 13, dvs att vardet baseras pa en analys av varje fastighets status och hyres- och marknadssituation i enlighet med
IVSC internationella varderingsstandard, nionde upplagan och Samhallsbyggarnas etiska regler. Metoden ar en
avkastningsbaserad kassaflédesmetod som innebar att fastighetens framtida betalningsstrommar analyseras.
Marknadsvardet inkluderar till viss del en bedémning av vardet av en potentiell byggratten pa fastigheten. Denna

Partnerbonusdepa
Bestar av fondandelar for vilka kurssattning sker dagligen.

Kanslighetsanalys
Till foljd av koncernens diversifierade fond- och fastighetsportféljer och det stora antalet underliggande innehav skulle en

kvalitativ analys av riskerna (pris och ranterisk) i till exempel en kanslighetsanalys inte kunna tas fram utan oférsvarliga
kostnader samt med en hog tillforlitlighet.
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Not 6 Kapitaltackningsanalys
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Informationen om den konsoliderade situationens kapitaltackning i detta dokument avser sadan information som ska
lamnas enligt 6 kap. 3-4 §§ Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad (FFFS 2008:25) om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag och som avser information som framgar av artiklarna 92,3 d och f, 436 b och 438 i
forordningen (EU) nr 575/2013 och av 8 kap. 3-788 i Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad (FFFS 2014:12) om
tillsynskrav och kapitalbuffertar samt kolumn a bilaga 6 i kommissionens genomférandeférordning (EU) nr 1423/2013.

Ovrisa innlveninesar sam krivs enliot FEFS 201412 och farardningen (FIN nr 575/2013 IAmnac n3 féretasets hemsida

For faststallande av foretagets lagstadgade kapitalkrav galler lagen (2014:968) om sarskild tillsyn éver kreditinstitut och
vardepappersbolag, kapitaltackningsférordningen (EU nr 575/2013), lagen om kapitalbuffertar (2014:966) samt
Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rad om tillsynskrav och kapitalbuffertar (FFFS 2014:12)

Syftet med reglerna ar att sdkerstalla att féretaget hanterar sina risker och skyddar kunderna. Reglerna sager att
Den konsoliderade situationen kan summeras pa féljande satt:

Kapitaltackningsanalys

(Belopp i tkr) 2020-06-30 2019-06-30

Karnprimarkapital efter eventuella avdrag 75677 72 982

Avdrag fran hela kapitalbasen

Kapitalbas 75 677 72982
Totalt riskvagt Totalt

exp riskvagt exp
Riskvagt riskexponeringsbelopp* 422 994 361732
* Kapitalkravet beraknas pa 25 % av fasta omkostnader.
Kapitalbas
(Belopp i tkr) 2020-06-30 2019-06-30
Karnprimarkapital 75677 72982
Aktiekapital 120 120
Reservfond
Balanserad vinst eller forlust 137 740 95 369
Periodens resultat 19 636 6 599
Avdrag ej reviderat resultat -19 636 -6 599
Avgar
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld (netto) 12 406 4832
Goodwill 875 9878
Ovriga immateriella tillgangar 5439 7972
Vasentligt innehav i en enhet i den finansiella sektorn 43 407 -
Avdrag for forsiktig vardering 56 -
Summa karnprimarkapital 75 677 72 807
Total kapitalbas 75 677 72 807

Foretagets karnprimarkapitaltillskott uppfyller de villkor och bestdmmelser som féljer av kapitaltackningsférordningen (EU nr
575/2013). Det finns inga pagaende eller forutsedda materiella eller rattsliga hinder for en snabb 6verforing av medel ur

kapitalbasen eller aterbetalning av skulder mellan moderforetag och dess dotterforetag.
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Specifikation Kapitalkrav

Kreditrisk enligt Schablonmetoden
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(Belopp i tkr) 2020-06-30 2020-06-30 2020-06-30

Riskexp Riskvigt exp  Kapitalkrav
Exponering mot stater och centralbanker 22015 - -
Foretagsexponeringar 115518 115518 9241
Institutsexponeringar 50 078 10015 801
Exponering i fonder 15651 15651 1252
Ovriga poster 81834 81834 6 547
Summa kapitalkrav foér kreditrisk schablonmetoden 17 841
(Belopp i tkr) 2019-06-30 2019-06-30 2019-06-30

Riskexp Riskvagt exp  Kapitalkrav
Exponering mot stater och centralbanker 15085 - -
Foretagsexponeringar 42 639 42 639 3411
Institutsexponeringar 36 688 36 688 587
Exponering i fonder 5352 5352 428
Ovriga poster 79 388 79 388 6351
Summa kapitalkrav for kreditrisk schablonmetoden 10 777
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Marknadsrisk
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(Belopp i tkr) 2020-06-30 2020-06-30 2019-12-31 2019-12-31
Riskexp Kapitalkrav Riskexp  Kapitalkrav
Valutakursrisk 12773 1022 7242 579
Summa kapitalkrav for marknadsrisk 1022 579
Operativ risk
(Belopp i tkr) 2020-06-30 2020-06-30 2019-12-31 2019-12-31
Riskexp Kapitalkrav Riskexp  Kapitalkrav
Beraknad pa fasta omkostnader* 422 994 33839 343 413 28 939
Summa kapitalkrav for operativa risker 33 839 28939
Totalt kapitalkrav 33 839 28939
*Kapitalkravet berdknas pa 25 % av fasta omkostnader.
Kapitalkvot
2020-06-30 2019-12-30
Karnprimarkapitalrelation 17,89% 22,43%
Total kapitalrelation 17,89% 22,43%
Totalt kdrnpriméarkapitalkrav inklusive buffertkrav 10,50% 10,50%
varav: kapitalkonserveringsbuffert 2,50% 2,50%
varav: kontracyklisk buffert - -
varav: systemriskbuffert - -
Karnprimarkapital tillgangligt att anvanda som buffert 9,89% 14,43%

| tabellen ovan har berakningar av kapitalkrav och kapitalkvot per 30 juni 2020 utférts enligt Kapitaltackningsférordningen

(CRR). Denna forordning tradde i kraft 2014.

Foretaget uppfyller miniminivan for kapitalbasen vilket motsvarar en kapitalbas som minst uppgar till det totala

minimikapitalkravet.

Till styrelsens basta kdnnedom ger denna arsrapport en rattvisande 6versikt av bolagets verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Kapitalplanering

Foretagets strategier och metoder for att vardera och uppratthalla kapitalbaskraven enligt férordningen (EU) nr 575/2013
foljer av foretagets riskhantering. Riskhanteringen syftar till att identifiera och analysera de risker som féretaget har i sin
verksamhet for att forsakra att det finns en kontroll avseende dessa. Riskerna bevakas och kontroller gérs I16pande att

limiter inte dverskrids.
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Denna halvarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisor

Stockholm 2020-08-31

Mikael Larsson Mikael Smedeby

Styrelseledamot Styrelseledamot, ordférande
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